PRILOHA é.1 K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU é&. 1/2025

UZEMNY PLAN OBCE MALZENICE — ZMENY A DOPLNKY 05/2024
ZAVAZNA CAST

( V texte zavéznej Sasti Zmien a doplnkov 05/2024 s uvedené iba tie kapitoly, ktoré sa dopifaju
alebo menia. Doplnené ¢asti, vyplyvajlce z rieSenia Zmien a doplnkov 05/2024, su vyznacené tuc-
nou kurzivou.)

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

Zmena 5/2024 — pévodny nazov state:
1I-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1, B2, B3,

B5, B6, B7:

sa meni na:

II-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, BS5,
B6, B7:

Zmena 5g/2024 — pévodny nazov state:
11-1.3 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B4:

sa meni na:
11-1.3 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B3/4:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov za tychto
podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ su¢asné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zluéovanim jestvujucich

- reSpektovat’ vidiecky charakter pévodnej zastavby:

- dodrziavat’ uliény charakter zastavby, stavebnu a uli¢nu ciaru

- rodinné domy nerealizovat’ nad dve nadzemné podlazZia, druhé podia-
Zie rieSit’ ako obytné podkrovie, resp. ustupujice podlazie

- dodrziavat v lokalite jednotny charakter zastavby, navrhnuty pre kaz-
du lokalitu zvlast

- bytové domy nerealizovat’ nad tri nadzemné podlaZia, tretie nadzem-
né podlazie rieSit’ ako obytné podkrovie, resp. ustupujuce podlazie

- vySka oplotenia: maximalne 180 cm

- odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

- neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:
- rodinné domy -zastavanost + spevnené plochy - max. 0,50
-zelen - min. 0,50
- bytové domy -zastavanost’ + spevnené plochy - max. 0,70
-zelen -min. 0,30



- vymera pozemkov rodinnych domov:
- samostatne stojacich RD - min. 600 m?
- vradovej zastavbe (min.3 RD) - min. 400 m?
- stavebna ciara 5-6 m od hranice pozemku (umoznit’ situovanie 3 par
kovacich miest pre osobné automobily)

- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné - bytové domy, k nim prisliuchajice nevyhnut-
né zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technické vyba-
venie, verejna uliéna zelen, detské ihriska

podmienec¢ne vhodné

- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socidlne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatel'skych aktivit nevyrobnych (drobné remesel-
né prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez negativnych
a rusivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité obytné prostre-
die

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

[1-2.1 Zasady a requlativy pre plochy vyroby V1, V2, V4:

Zmena 5e/2024 - lokalita V2 — filtracna zelen
za posledny odsek sa pre lokalitu V2 doplria:

- V lokalite V2 zrealizovat’ plochu filtracnej zelene. Pévodna plocha lokality sa

navrhovanou zmenou zmensuje o 1,5131 ha za uc¢elom zniZenia negativneho dosahu
na obytné prostredie.

1I-2.5 Zasady a regulativy pre plochu V7:

Zmena 5n/2024 - lokalita V7, dopina sa text:

- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekreacia a obCianska vybavenost a vset-
ky druhy €innosti, ktoré by svojimi priestorovymi a prevadzkovymi
narokmi boli nezlucitelné s prevladajucim vyuzitim arealu
- skladovanie a manipulacia s nebezpeénymi odpadmi

Zmena 5p/2024 — dopina sa:
1I-2.7 Zasady a requlativy pre plochu V9:

V tejto lokalite vybudovat’ areal vyrobného, skladového a technologického cha-
rakteru, za dodrZania vSetkych krajinno-ekologickych poziadaviek, s minimalizovanim
negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, je tato vystavba mozna za tychto podmie-
nok:

- na uzemi katastra obce MalZenice realizovat’ prieskum prirodnych

uhlovodikov v perspektivnych castiach Podunajskej panvy s cielom



zabezpecit nové loziska zemného plynu, aby umoznili d'alSi rozvoj ich
tazby v sulade s regulativmi UPN regiénu TTSK (state 2.3.1, a 2.3.8)

- aktivita bude sustredena do kompaktného arealu,

- realizaciu zameru podmienit’ opatreniami na zmiernenie nepriaznivych
vplyvov navrhovanej ¢innosti na Zivotné prostredie — Zamer, podla zako
na ¢.24/2006 Z.z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov — stat’ IV.10.

- vhodné funkcie - prevadzkovy areal na realizaciu ,,Testovacej jednotky na upravu
zemného plynu a zapojenie prieskumnych vrtov Malze
nice”.

- administrativne objekty vo védzbe na prislusné zariadenia
vyroby

- nevyhnutné plochy dopravného a technického vybavenia

- parkovo upravena plosna a liniova zeleri priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekredcia a obCianska vybavenost
a vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi priestorovymi a
prevadzkovymi narokmi boli nezlucitel'né s prevladajiucim
vyuZzitim arealu

V. ZASADYVA REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO A
TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

IV-1 DOPRAVA )
za posledny odsek sa doplfia:

Zmena 5a/2024 — cyklotrasa smer Trnava

- vybudovat’ cyklisticki komunikaciu v dopravnom koridore cesty 11/504
Zmena 5b/2024 - cyklotrasa smer Trakovice

- vybudovat’ cyklisticki komunikaciu v dopravnom koridore cesty Ill/1310

IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA
za posledny odsek sa dopliia:

Zmena 50/2024 - technicka vybavenost’, posilnenie distribuénej sustavy ZSD

- Pre ucely posilnenia distribu¢nej sustavy ZSD vytvorit Uzemnu rezervu pre rea-
lizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribucnej sustavy. Vedenie bude situované v ka-
tastri obce prevazne v subehu s jestvujucim vedenim 110 kV - V8313.

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH HOD-
NOT, OCHRANY A VYUZ{VANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY PRIRODY
A TVORBY KRAJINY

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

Navrh ekostabilizaén\'/ch opatreni
za posledny odsek sa doplia:

Je nutné respektovat’ prvky siete ekologickej stability vzmysle RUSES okresu



Trnava (Esprit, 2019);
e Realizovat protipovodriové opatrenia na toku Horna Blava
e Manazmentové opatrenia na toku Horna Blava
o Ekostabilizacné opatrenia v pol'nohospodarskej krajine

VI. ZASADY A REGULAT,iW STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE
za posledny odsek sa doplia:

» Je nutné dodrziavat’ vSeobecné zasady umiestriovania zdrojov znecistovania
ovzdusia, na odporuc¢ané odstupové vzdialenosti a na ich uplatriovanie, v zmysle Pri-
lohy é. 10 k vyhlaske ¢. 248/2023 Z.z. o poziadavkach na stacionarne zdroje znecisto-
vania ovzdusSia.

* Realizdciou stavby nenarusit’ existujuce odtokové pomery v uzemi

» Je nutné dazd'ové vody zo striech a spevnenych pléch zadrzat’ v uzemi tak, aby

odtok z uzemia nebol zvyseny vocCi stavu pred realizaciou vystavby (zachovat’
retencénu schopnost’ uzemia) napriklad akumulaciou do zbernych nadrzi a nasledne
tuto vodu vyuzivat’ na zavlahu pozemkov. ZadrZiavanim vody v mieste jej dopadu je
mozné znizit mnozZstvo povrchového odtoku a tym zniZit riziko vzniku povodni, Ci
uz vybrezenim vody z koryta alebo tzv. svahovych véd.

VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov déjde k rozsireniu zastavaného
uzemia obce v rozsahu 8,2852 ha.

Xl. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- Udrziavanie regionalneho biokoridoru

- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC1 Lesik pri obci

- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC2 lesopark Arendas
Zmena 5d/2024 - lesopark Arendas

— rozSirenie plochy lesoparku

- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi v kat.

MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70
- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom uzemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funkénej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 7,5/60
- Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried
C3, D1 (Zmena 5g/2024 — lokalita B3/4)
- Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
(Zmena 5f/2024 - lokalita B5, 5h/2024 — lokalita BO-1, B0-3)
- Vybudovanie parkovisk v centre obce
- Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prislusenstva
- Dobudovanie chodnikov pozdiz 11/504 v zastavanom tzemi

- Vybudovat' cyklisticku komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301,
[11/2310, 11/504
- Realizacia uc€elovych komunikacii



- Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach

- Realizacia kanalizaCnej siete v navrhovanych lokalitach
- realizacia vodovodnej pripojky do navrhovanych arealov
- realizacia COV

- Realizacia plynofikacie navrhovanych lokalitach
- realizacia plynovej pripojky, regulac¢nej stanice plynu

- Vystavba 400kV vedenia PPC Malzenice - Krizovany
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN
- vystavba nového vedenia VVN v jestvujucom koridore VVN
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic
- Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia
Zmena 50/2024 — technicka vybavenost’
- vytvorit’ uzemnu rezervu pre realizaciu dvojitého 110 kV vedenia distribu¢nej
sustavy v subehu s jestvujucim vedenim 110 kV — V8313.
- Realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych lokalitach obytnej
vystavby

- realizacia obecnej kompostarne

Ostatné neuvedené kapitoly Zavaznej ¢asti Uzemného planu obce MalZenice, v zneni jeho
schvalenych zmien a doplnkov, ostavaju v platnosti.



