PRILOHA ¢.1 K VSEOBECNE ZAVAZNEMU NARIADENIU é. 1/2022

UZEMNY PLAN OBCE MALZENICE - ZMENA 04/2021
ZAVAZNA CAST

Pri stanovovani regulativov vyuZitia Uzemia je nutné brat do uvahy jestvujuce
funkéné vyuzivanie uzemia. Nové rozvojové plochy a funkcie musia reSpektovat,
prip. navratit’ historicky charakter a identitu rieSenému uzemiu, za dodrZania vSetkych
socio-ekologickych podmienok.

(V texte st doplnené &asti, vyplyvajiice z riesenia Zmeny 04/2021 Uzemného planu
obce Malzenice, vyznacené tuénou kurzivou.)

. ZASADY A REGULATiVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A FUNKC-
NEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Priestorové usporiadanie a funkéné vyuZzivanie uzemia je stanovené limitmi a
regulativmi, ktoré dopifiaju jestvujuce prevladajuce funkcie vyuzivania rie$eného
uzemia obce.

Priestorové usporiadanie je dané sucasnou urbanistickou Strukturou obce, kde
hlavhé kompozicné osi - miestne komunikacie su nesumerne situované
v zastavanom uzemi. V novych rozvojovych plochach (plochy bytovej vystavby B)
bude priestorové usporiadanie reSpektovat pdvodnu urbanisticku strukturu, kde kom-
pozi¢nu os vystavby bude tvorit navrhovana miestna komunikacia.

Zasady a regulativy su urCené pre funkcné a priestorovo homogénne urbanis-
tické celky v uzemi obce pre:

- 11-1 obytné uzemie /B/
- [I-2 vyrobné uzemie /V, PD/

Zmena 1/2016

- 1I-3 rekreacné uzemie /R/

- lI-4 plochy ochrany prirody a tvorby krajiny /rBK, mBC/
- 11-5 plocha cintorina /C/

Il. URCENIE PODMIENOK VYUZITIA JEDNOTLIVYCH PLOCH

[1-1.1 Zasady a regulativy pre jestvujuce lokality obytnej vystavby BO,
B0-1.,2.3,4:

—— s,

Zmena 2/2017 — meni a dopina sa:

Ulicna Cast - v tejto lokalite sa uvazuje vylu¢ne s vystavbou rodinnych domov
na jestvujucich parcelach v prelukach, po asanacii starych objektov, resp. rekon-
Strukciou, nadstavbou jestvujucich objektov za tychto podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat suCasné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zlu€ovanim jestvujucich



- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby:

- podla moznosti dodrzZiavat existujucu parcelaciu pozemkov

- dodrziavat ulicny charakter zastavby, existujucu stavebnu a ulicnu
Ciaru

- nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

- prispOsobit sa okolitej pdvodnej zastavbe vyskovou hladinou a archi-
tektonickym vzhladom objektov

- zabezpecCit dostatoCny pocCet parkovacich miest na vlasthom po-
zemku

Zmena 1/2016 — dopina sa:

- Vzhladom na nepravidelnost' a velku plosnu a tvarovu réznorodost jed-
notlivych parciel nie je vhodné regulovat velkost' jednotlivych novovytvaranych
parciel. Napriek tomu je nutné neprekrocit koeficient zastavanych a spevnenych
pléch a zelene:

-zastavanost - max. 0,40
-zelen - min. 0,50

- V pripade stiesnenych podmienok — Sirka  parcely mensia nez 10 m po-
volit max. koeficient zastavanych a spevnenych ploch:
-zastavanost - max. 0,50
-zelen - min. 0,30

- V pripade vystavby bytového domu — zmena 1e/2016, tretie nadzemné pod-

laZie rieSit ako obytné podkrovie s nasledovnymi koeficientami zastavanosti a
pléch zelene:

-zastavanost - max. 0,35

-zelen - min. 0,40

- pripustné funkcie:
primarne
- obytna, rodinné, bytové domy, k nim prisluchajuce nevyhnut-
né zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technické vy-
bavenie, verejna ulicna zelen, detské ihriska

podmienecéne vhodné

- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remesel-
né prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez negativ-
nych a ruSivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité obytné
prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné
Zahradna Cast - v pripade potreby situovania objektov rodinnych domov

v tychto lokalitach vo vnutri zahrad, kde nie je predpoklad vytvorit’ uli€énu zastavbu, je
nutné reSpektovat’ tieto podmienky:




- samostatne posudit vhodnost kazdej poZzadovanej parcely pre moznu vystavbu no-
vého rodinného domu vo vztahu na jestvujuce susedné parcely a objekty,

- stavebnik musi brat' na zretel, ze majitelia susednych parciel mézu svoju zahradnu
Cast vyuzivat v zakonnych intenciach pre chov hospodarskych zvierat (pes, oSipa-
na...), kompostovanie zahradnych a ZzivoCiSnych produktov, vysadbu stromov
(tienenie), kladenie ohra (piknik) a iné Cinnosti spojené s vyuzivanim zahrad.

- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby,

- hibku osadenia stavby riesit’ tak, aby zadna stena stavby bola situovana od uli¢nej
Ciary max. 50 m

Zmena 3/2020 — dopina sa:

- vymera novovzniknutych pozemkov z pévodného pozemku RD — min.400 m?

- vzhfadom na situovanie rodinného domu do zahradnej, kfudovej polohy parcely a
na zachovanie sukromia susedov dodrzat regulativy a limity rozmerov stavebnej Cas-
ti objektu:

a) v pripade dostato€nej Sirky parcely — Sirka parcely nad 16 m
- min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+5,0 m

- objekt mdéze mat max. dve nadzemné podlazia, priCom druhé nad-
zemné podlazie bude obytné podkrovie

- zastreSenie objektu iba sedlovou strechou so sklonom do 40°, Stity
neorientovat k susednym parcelam

- na druhom nadzemnom podlazi nevytvarat terasy, balkény ani
loggie, presvetlenie obytnych miestnosti rieSit’ streSnymi oknami, do
stien vzdialenych 2,0m od suseda situovat iba okna z neobytnych
miestnosti (WC, kupelia, schodisko, Satnik...)

- oplotenie od susednych parciel rieSit nepriehfadné, resp. bariérové
do vysky 200 cm

- zabezpeclit dostatoény pocet parkovacich miest na vlastnhom po-
zemku

b) v pripade menS$ej Sirky parcely - Sirka parcely do 16 m

— min. vzdialenost od hranice susednej parcely bude 2,0+2,0 m

— objekt m6zZe mat iba jedno nadzemné podlazie

— zastreSenie objektu plochou strechou, alebo konStrukciou krovu
S max. spadom 25°

— podmurovka pod pomurnicu nepresiahne vysku 0,5 m

— podkrovné priestory nesmu byt obytné, vyuZit iba ako povalovy
priestor

— oplotenie od s, usednych parciel rieSit nepriehfadné, resp. bariérové
do vysky 200 cm

— zabezpedit dostatocny pocet parkovacich miest na vlastnom
pozemku

V oboch pripadoch dodrzat’ koeficienty zastavanosti a pléch zelene:
-zastavanost - max. 0,35
-zelen - min. 0,50

- situovanie doplnkovej stavby do zahradnej, kfludovej polohy parcely:



- altanky — CiastoCne otvorena, prekryta plocha max 16 m? min.
1,0 m od hranice pozemku

- otvorené zahradné pristresky, plocha max. 16 m? min. 1,0 m od
hranice pozemku

- bazény, zahradné jazierka min. 1,0 m od hranice pozemku

- podzemné stavby, pivnice... min. 1,0 m od hranice pozemku

- velkost’ celkovej zastavanej plochy riesit tak, aby spolu s
pozadovanymi spevnenymi plochami neznizovali min. plochu zelene

- pripustné funkcie - obytna, rodinné domy, k nim prislichajuce nevyhnutné
zariadenia ako garaze, dopravné a technické vybavenie, zelen

- podmienecne vhodné - ziadne

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

11-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B1, B2,
B3, B5, B6, B7:

Zmena 10/2016 — rusi sa lokalita B1 v plnom rozsahu, meni sa nazov state:

11-1.2 Zasady a requlativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B2, B3,
B5, B6, B7:

V tychto lokalitach sa uvazuje vyluCne s vystavbou novych rodinnych domov za
tychto podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat su€asné majetkopravne vztahy, vytvaranie
novych parciel zluCovanim jestvujucich
- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby:
- dodrziavat ulicny charakter zastavby, existujucu, alebo novonavrh-
nutu stavebnu a uliénu Ciaru
- nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlazia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie
- dodrziavat v lokalite jednotny charakter zastavby, navrhnuty pre
kazdu lokalitu zvlast
- v pripade lokality (B2, CiastoCne B3) priamo nadvazujucej na je-
stvujucu zastavbu prisposobit’ sa okolitej povodnej zastavbe vysko-
vou hladinou a architektonickym vzhladom objektov

Zmena 1/2016 — dopinia sa:
- neprekrocit’ koeficient zastavanych a spevnenych pléch a zelene:
-zastavanost - max. 0,40
-zelen - min. 0,50

Zmena 3/2020 — dopina sa:
- vymera pozemkov RD v novych obytnych zénach:
v samostatne stojacich RD - min. 600 m?
v radovej zastavbe (min.3 RD) - min. 400 m?



- stavebna Ciara 5-6 m od hranice pozemku (umoznit’ situovanie 3
parkovacich miest pre osobné automobily)
- pripustné funkcie:

primarne

- obytna, rodinné domy, k nim prisluchajuce nevyhnutné zari-
adenia ako garaze, verejné dopravné a technické vybave-
nie, verejna uliCna zelen, detské ihriska

podmieneéne vhodné

- obcianske vybavenie ako doplinkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remesel-
né prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez negativ-
nych a ruSivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité obytné
prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

11-1.3 Zasady a regulativy pre navrhované lokality bytovej vystavby B4:

V tejto lokalite sa uvazuje s vystavbou bytovych a rodinnych domov za tychto

podmienok:

- pri tvoreni novych parciel reSpektovat’ su¢asné majetkopravne
vztahy, vytvaranie novych parciel zlu€ovanim jestvujucich

- reSpektovat vidiecky charakter pévodnej zastavby:

dodrziavat’ ulicny charakter zastavby, stavebnu a ulicnu Ciaru
nerealizovat stavebné objekty nad dve nadzemné podlaZia, druhé
nadzemné podlazie rieSit ako obytné podkrovie

dodrziavat’ v lokalite jednotny charakter zastavby, navrhnuty pre
kazdu lokalitu zvlast

v pripade bytovych domov nerealizovat stavebné objekty nad tri
nadzemné podlaZia, tretie nadzemné podlaZie rieSit ako obytné
podkrovie

vySka oplotenia: maximalne 180 cm

odstupy od rodinnych domov v zmysle zakona 50/1976 Zb. v zneni
neskorsich predpisov

- pripustné funkcie:

primarne

- obytna, rodinné - bytové domy, k nim prisluchajuce nevyhnut-
né zariadenia ako garaze, verejné dopravné a technickeé vy-
bavenie, verejna ulicna zelen, detské ihriska

podmienecne vhodné



- obcianske vybavenie ako doplnkové maloobchodné, socialne
a zdravotnice sluzby v zastavbe, resp. v polyfunkcii, vratane
k nim patriacich stavieb a zariadeni
plochy podnikatelskych aktivit nevyrobnych (drobné remesel-
né prevadzky servisné, opravarenské sluzby) bez negativ-
nych a rusSivych vplyvov (hluk, prasnost) na okolité obytné
prostredie

- nepripustné funkcie: - vSetky ostatné

[1-2.1 Zasady a regulativy pre plochy vyroby V1, V2, V3, V4:

Zmena 1i/2016 - rusi sa lokalita V3 v plnom rozsahu, meni sa nazov state:

[1-2.1 Zasady a regulativy pre plochy vyroby V1, V2, V4:

V tychto lokalitdch sa vybuduju arealy vyrobného charakteru za dodrZzania
v8etkych krajinno-ekologickych poZiadaviek, s minimalizovanim negativnych vplyvov
na Krajinu a obytné prostredie za tychto podmienok:

- vyrobné funkcie budu sustredené do kompaktnych arealov pre zariadenia vyroby,
skladov a sluZieb

Zmena 1b/2016 — dopina sa:

- V lokalite V1 realizovat vystavbu tak, aby buducnosti nebranili realizacii ve-
rejnoprospesnej stavby obce, a to technickej infrastruktiry obce — COV s inZiniersko-
technickym a technologickym zazemim a moznostou rozSirenia zberného dvora.
(pomocné plochy odpadového hospodarstva obce, plocha na kompostovisko a
sustredenie drvitelného odpadu)

- Nie je vymedzeny rozsah inundacného uzemia. V zmysle § 20 ods. 2 zakona
€. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodniami sa rozsah inundaéného Uzemia pri neo-
hradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavovou cCiarou povodne v oblastiach
suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre povoden so strednou pravdepo-
dobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat priemerne raz za 100 rokov. Z hladiska
zabezpecenia ochrany dotknutych lokalit pred povodriami je v dalSom stupni PD po-
trebné spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacitnych moznosti dotknutych vod-
nych tokov v rieSenom uzemi s vyznaCenim inunda¢ného uzemia a v pripade potreby
vypracovat projekt protipovodnovej ochrany.

- v blizkosti vodnych tokov méze dochadzat' k vyraznému kolisaniu hladiny podzem-
nej vody. Tuto skuto€nost je potrebné zohladnit’ pri navrhovani stavieb a odvadzania
vOd z povrchoveho odtoku.

- pripustné funkcie — prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov

- vhodné funkcie — administrativhe objekty vo vazbe na prislusné arealy a
zariadenia

- odstavné miesta a garaze pre rezidentov

- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné motorové, cyklistické a peSie komunikacie, tra-
sy a zastavka MHD



- parkovo upravena plosna a liniova izolacna zelen verej-
nych priestorov a arealov

- podmienecne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis apod.)
- hromadné odstavné a garaZovacie priestory, vratane ich
vybavenia
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenos-
tou pre kamiony
- pohotovostné byvanie lokalizované v pris-lusnych area-
loch

- nepripustné funkcie - vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo &i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

Zmena 1n/2016:
[1-2.2 Zasady a regulativy pre plochu V5:

V tejto lokalite ponechat uzemnu rezervu pre technologicku Cast technickej
infrastruktury obce — areal COV, za podmienky re$pektovania :

-V zmysle §20 ods.2 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami sa roz-
sah inunda¢ného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavovou
Ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre po-
voden so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat’ priemerne
raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpecCenia ochrany dotknutych lokalit pred povod-
nami je v daldom stupni PD potrebné spracovat’ hydrotechnické posudenie kapacit-
nych moznosti dotknutych vodnych tokov v rieSenom uzemi s vyznacenim inundac-
ného Uzemia a v pripade potreby vypracovat projekt protipovodnovej ochrany.

- V blizkosti vodnych tokov méze dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny
podzemnej vody. Tuto skuto€nost je potrebné zohfadnit' pri navrhovani stavieb a od-
vadzania véd z povrchového odtoku.

[1-2.3 Zasady a regulativy pre plochy vyroby, lokality PD:

Zmena 1i/2016:

V tychto lokalitach sa uvaZuje s prestavbou a dostavbou zmieSanych priemy-
selnych a polnohospodarskych komplexov pre nezavadné vyrobné a polnohospo-
darske Cinnosti, pokial sa ich situovanie do jedného arealu nevylu€uje. Je nutné do-
drzat’ vSetky krajinnoekologické podmienky, s minimalizovanim negativnych vplyvov
na krajinu a okolité Zivotné prostredie.

- pol'nohospodarske funkcie sustredené do jestvujucich objektov
s minimalizovanim zivoc€isnej vyroby vo vztahu jej ochranného pasma a jestvujucej
obytnej zony

- vhodné funkcie - objekty vyroby, sklady do vySky 6,0 m
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi



- doplnkové obchodné, socialne, kulturne, zdravotnicke
a sluzby sluziace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie ko-
munikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov
- podmienecne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip. Specifickych
foriem byvania
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenos-
tou pre nakladnu automobilovu dopravu
- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garazi
- vSetky druhy €innosti, ktoré by svojimi negativnymi
vplyvmi priamo ¢i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych
parciel obytnej zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt
hlodavcov...)

Zmena 1i/2016:
- vyrobné, skladové a technické funkcie sustredené do jestvujucich objektov v areali
- vhodné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov, plochy remeselnej vyroby
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi
- doplnkoveé obchodné, socialne, kulturne, zdravotnic-
ke a sluzby, sluZiace pre zamestnancov
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorove, cyklistické a peSie  ko-
munikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov
- podmienecéne vhodné funkcie — zariadenie verejného stravovania, prip. Specific-
kych foriem byvania
- arealy s odstavnymi plochami a prislusnou vybavenos-
tou pre nakladnu automobilovu do-pravu
- nepripustné funkcie - vystavba samostatne stojacich garazi, vSetky druhy
¢innosti, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi priamo
¢i nepriamo obmedzili vyuzitie susednych parciel
obytnej zastavby (zapach, hluk, zvyseny vyskyt
hlodavcov...)

Zmena 2b/2017 — dopina sa:
[I-2.4 Zasady a regulativy pre plochu V6:

Navrhovanou zmenou sa vytvori lokalita pdch vyroby, kde sa na uvedenych
parcelach umozni rozsirit' jestvujucu plochu vyroby a skladov v smere od jestvujucej
vystavby rodinnych domov. Lokalita sa bude rozSirovat smerom k jestvujucim plo-
cham vyroby v lokalite V2. Vzhladom na to, Ze lokalita je v dotyku s obytnou vystav-



bou, je nutné dodrzat vSetky bezpeclnostné a hygienické predpisy obytnych zén v
zmysle zakona o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia (zakon ¢€.355/2007
Z.z.) a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripust-
nych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.
- Na rozS8irenej ploche sa uvaZuje s dobudovanim vyrobnych a skladovych ka-
pacit jestvujucich arealov vratane technickej infrastruktury.
- vhodné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyroby, vyrobnych
sluzieb, skladov, plochy remeselnej vyroby
- administrativne objekty vo vazbe na prislusné zariadenia
vyroby do 2 nadzemnych podlazi
- odstavné parkovacie miesta pre zamestnancov
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prisludné pristupové motorove, cyklistické a peSie  ko-
munikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov
- podmienecéne vhodné funkcie — arealy s odstavnymi plochami a prislusnou Vy-
bavenostou pre nakladnu automobilovu dopravu
- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, vSetky druhy c¢innosti, ktoré by
svojimi negativnymi vplyvmi priamo €i nepriamo
obmedzili vyuZitie susednych parciel obytnej
zastavby (zapach, hluk, zvySeny vyskyt hlodavcov...)

Zmena 4b/2021 — dopiria sa:
I1-2.5 Zasady a requlativy pre plochu V7:

V tejto lokalite vybudovat’ areal vyrobného, skladového a technického
charakteru, ktorého vplyvy sa mézu javit’ ako nezlucitel'né s obytnym prostre-
dim, avSak za dodrzania vSetkych krajinno-ekologickych poziadaviek, s mini-
malizovanim negativnych vplyvov na Zivotné prostredie, je tato vystavba moz-
na za tychto podmienok:

- aktivity budu sustredené do kompaktnych arealov,

- realizovat’ vystavbu tak, aby rezervovali ¢ast’ plochy pre
Zrealizovanie novej obecnej kompostarne,

- realizaciu investicnych zamerov podmienit vysadbou
vhodnych drevin po obvode plochy, resp. v zmysle
zZmiernujucich opatreni.

- vhodné funkcie - prevadzkové subory a zariadenia vyrobnych sluzieb,

technoparky a arealy technickej infrastruktury,
stavebniny a zariadenia skladového hospodarstva

- administrativne objekty vo vdzbe na prislusné zariadenia

vyroby

- zariadenia obchodu a sluzZieb viazané na priemyselnu vy-

robu

- odstavné parkovacie miesta

- obecna kompostaren a zariadenie odpadového
hospodarstva



- nevyhnutné plochy technického vybavenia

- prislusné pristupové motorové, cyklistické a peSie
komunikacie, zastavka MHD

- parkovo upravena plosna a liniova zelen priestorov a
arealov

- podmienecne vhodné funkcie — zariadenia stravovania pre rezidentov
- sluzby pre motoristov (CSPHM, servis... a pod.)
- hromadné odstavné a garazové priestory, vratane ich
vybavenia

- nepripustné funkcie - byvanie, stravovanie, Sport, rekredcia a obCianska
vybavenost a vSetky druhy c¢innosti, ktoré by svojimi
priestorovymi a prevadzkovymi narokmi boli nezlucitel'né s
prevladajucim vyuzitim arealu

Zmena 4c¢/2021 - doplifia sa:
I1-2.6 Zasady a requlativy pre plochu V8:

V tejto lokalite ponechat’ uzemnu rezervu pre technologicku cast’ tech-
nickej infrastruktury obce — areal COV, a éinnosti suvisiace v oblasti naklada-
nia s odpadmi za podmienky respektovania :

- V zmysle §20 ods.2 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami sa
rozsah inunda¢ného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje za-
plavovou ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych
arealoch pre povodern so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze
opakovat’ priemerne raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpecenia ochrany do-
tknutych lokalit pred povodrnami je v dalSom stupni PD potrebné spracovat’
hydrotechnické posudenie kapacitnych moznosti dotknutych vodnych tokov v
rieSenom uzemi s vyznacenim inundacného uzemia a v pripade potreby vypra-
covat’ projekt protipovodriovej ochrany.

- V blizkosti vodnych tokov méze dochadzat’ k vyraznému kolisaniu
hladiny podzemnej vody. Tuto skuto¢nost’ je potrebné zohladnit’ pri navrhova-
ni stavieb a odvadzania véd z povrchového odtoku.

- V pripade situovania arealu kompostarne, alternativne zberného dvora,
pre zber, skladovanie a spracovanie odpadov, je nutné reSpektovat’ §18 ods.2,
ktory ustanovuje vSeobecnu povinnost’ pre kazdého nakladat’ s odpadom ale-
bo inak s nim zaobchadzat’ takym spésobom, ktory neohrozuje zdravie l'udi a
neposkodzuje zivotné prostredie. Je nutné zabranit’:

—  znedcisteniu vody, ovzduSia, pédy....

— obtazZovaniu okolia hlukom a zapachom

—  nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného vyznamu
Umiestnenie kompostarne musi zohl'adnovat’ nasledovné podmienky:

— min. 50 m od zdroja povrchovych véd

— min. 100 m od zdroja pitnej vody, mineralnych prameriov

— na ploche s max.sklonom do 3°

— mimo trvalo zamokrenych pozemkov

— mimo zaplavovych uzemi
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Areal kompostarne primerane zabezpecit' pred hlodavcami, inymi
zvieratmi, resp. vandalmi.

Pred zaéatim konania o umiestneni stavby navrhovanych COV v ramci
navrhovanych zmien poZadujeme zaslat’ Ziadost’ o vydanie stanoviska k vy-
pustaniu splaskovych odpadovych véd z COV.

Zmena 1c¢/2016 :
11-3.1 Zasady a regulativy pre plochu rekreacie a Sportu, lokalita R:

V tejto lokalite sa uvazuje s dobudovanim Sportového arealu v ramci vyuzitia
prirodnych danosti regionalneho biokoridoru a navrhovaného miestneho biocentra
/mBC/za tychto podmienok:

* nepoSkodzovat’ zlozky prirody, pri navrhu i realizacii reSpektovat ochranné
pasmo regionalneho biokoridoru rBk Blava v Sirke 40 m a miestneho biokoridoru
mBK1 Dubovsky potok

= zabezpedit stalu funk&nost miestneho biocentra

= pri preukazatefne nutnom vyrube vzrastlej zelene zabezpecit nahradnu vy-
sadbu

= v pripade zru$enia malého biotopu zabezpecit nahradu

= V zmysle §20 ods.2 zakona €.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodiiami sa roz-
sah inundacného uzemia pri neohradzovanom vodnom toku vymedzuje zaplavovou
Ciarou povodne v oblastiach suvislej zastavby a pri priemyselnych arealoch pre po-
voden so strednou pravdepodobnostou vyskytu, ktora sa méze opakovat’ priemerne
raz za 100 rokov. Z hladiska zabezpecenia ochrany dotknutych lokalit pred povod-
nami je v dalsom stupni PD potrebné spracovat hydrotechnické posudenie kapacit-
nych moznosti dotknutych vodnych tokov v rieSenom uzemi s vyznacenim inundac-
ného uzemia a v pripade potreby vypracovat projekt protipovodnovej ochrany.

= v blizkosti vodnych tokov mbéze dochadzat k vyraznému kolisaniu hladiny
podzemnej vody. Tuto skutoCnost’ je potrebné zohladnit pri navrhovani stavieb a od-
vadzania vod z povrchového odtoku.

- vhodné funkcie - objekty prirodnych Sportovych ihrisk
- objekty detskych ihrisk
- objekty a zariadenia oddychu a rekreacie
- cyklistické a peSie komunikacie
- objekty restauracného stravovania
- pri objektoch parkovo upravena zeler

- podmienec¢ne vhodné funkcie - nevyhnutné plochy komunikacii pre objekty
pripustnych funkcii a zariadeni pre udrzbu
krajinnej Struktury

- nepripustné funkcie - akakolvek ina vystavba objektov obytnych ,
obcianskej vybavenosti a vyroby
- komunikacie pre motorové vozidla, odstavné
statie pre navstevnikov, garaze
- vSetky druhy Cinnosti, ktoré by svojimi ne-
gativnymi vplyvmi priamo Ci nepriamo obmedzili
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resp. ohrozili su¢asnu krajinnu Strukturu s jej
ekosystémom

Zmena 1/2016:
11-4.1 Zasady a regulativy pre plochu cintorina, lokalita C:

V tejto lokalite sa uvazuje s Cisto monofunkénym vyuzitim plochy a to bez vy-
hladového ploSného rozSirenia cintorina.
- pripustné funkcie - cintorinske sluzby, pochovavanie mftvych
- nevyhnutné plochy technického vybavenia
- prislusné pristupové motorove,cyklistické
a pesSie komunikacie
- parkovo upravena plosna a liniova zelen
priestorov a arealov

- nepripustné funkcie - vSetky ostatné

ll. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA

- jestvujuca obcCianska vybavenost je v obci situovana rozptylene v centralnej
Casti a svojimi kapacitami v su€asnosti postacuje. V pripade nutnosti zvac3enia ka-
pacity bude existujuci stavebny objekt oblianského vybavenia rieSeny prestavbou,
nadstavbou, resp. dostavbou.

- v lokalitach B2-B7 je mozné obciansku vybavenost, ak si to dopyt po zvySe-
nych kapacitach bude vyZadovat, riesit v ramci obytnej vystavby vo vySkovej nivelete
rodinnych alebo bytovych domov (1 np + podkrovie)

IV. ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

V-1 DOPRAVA

- rieSit negativne vplyvy z cesty Il. a lll. triedy vybudovanim izolacnej zelene

- reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi
v kat. MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70

- reSpektovat’ vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom uze-
mi v kat. MZ 8,5(8,0)/50 vo funkénej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C
7,5/60

- doriesit siet miestnych komunikacii s upravou na normové kategorie (re-
konstrukcie, nové cesty)

- doriesit chybajuce chodniky pre pesich pri ceste lll. triedy a miestnych ko-
munikaciach obsluznych a v pripade potreby i upokojenych,

- navrhnut nové parkoviska a odstavné plochy pred obcianskou vybavenos-
tou, objektmi sluzieb, prevadzkarfiami a pod.,

- zrekonStruovat’ autobusové zastavky so samostatnymi pruhmi a nastupnymi
plochami a dorie$it mnozstvo zastavok HD v navaznosti na novu IBV a OV,

- rozS8irené ulicné priestory doplnit parkovou zelerou
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- doplnit dopravné znacenie v intravilane i extravilane

Zmena 2/2017 — meni a dopina sa:
- vybudovat' cyklisticki komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:
- zrealizovat’ uc¢elovi komunikaciu k obom navrhovanym arealom

IV-2 VODOVOD
- dobudovat celoobecny vodovod v rozvojovych lokalitach

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:
- zrealizovat’ vodovodné pripojky k obom navrhovanym arealom

IV-3.1 KANALIZACIA SPLASKOVA

- dobudovat celoobecnu kanalizaciu v rozvojovych lokalitach

- odvadzanie a Cistenie odpadovych vbéd z rozvojovych lokalit musi
zohladniovat’ poziadavky na Cistenie véd v zmysle Zakona o vodach €.364/2004 Z.z a
NV SR €.269/2010 Z.z, ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod

Zmena 4b/2021 — dopiria sa:
- kanalizacia splaskova v areali bude rieSena arealovymi rozvodmi do
arealovej Zumpy s naslednym vyvozom

IV-3.2 KANALIZACIA DAZDOVA

- v ramci odvadzania dazdovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat’ opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak, aby odtok zdaného
uzemia nebol zvySeny vocli stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby
nebola zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie,
infiltracia dazdovych véd a pod.).

- odvadzanie dazdovych véd a vdd z povrchového odtoku z navrhovanych ob-
jektov, rodinnych a bytovych domov Ziadame rieSit na pozemku investora.

Zmena 4b/2021 — dopiria sa:
- kanalizacia dazd'ova bude rieSena arealovymi rozvodmi do reten¢nych
nadrzi, resp. vsakovanim na vlastnom pozemku

IV-4 PLYNOVOD

- plynofikovat navrhované lokality pre obytnd vystavbu na zaklade
dopracovaného Generelu plynofikacie obce.

Zmena 4b/2021 — dopiria sa:

- plynofikaciu arealu realizovat’ pripojkou plynu z najblizSieho miesta
pripojenia v katastri obce, v pripade nutnosti realizovat’ regulacnu stanicu
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IV-5 ELEKTRICKA ENERGIA

- na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja sidla vybilancovat' potrebu elek-
trickej energie.

- Vv nadvaznosti na uzemnoplos$ny rozvoj sidla, urbanisticku koncepciu rozvoja
obytnej, vyrobnej a rekreacnej funkcie navrhnut podla potreby rekonstrukciu jestvu-
jucich trafostanic a uvazovat s rozmiestnenim novych transformacnych stanic
22/0,42 KV pre zasobovanie sidla elektrickou energiou.

- napojenie novych transformaénych stanic mimo zastavaného uzemia rieSit
prednostne vzdusnymi 22 kV pripojkami, aby sa neznizila prevadzkova spolahlivost
zasobovania danej lokality elektrickou energiou. V silade s vyhlaskou MZP SR &.
505/2002 Z.z. v zastavanom uUzemi uvazovat iba s kablovou pripojkou, vedenou
vV zemi.

- v pripade, ze jestvujuce 22 kV vzdusné vedenie bude prekazat navrhovanej
vystavbe (ochranné pasmo) uvazovat s jej kablovou preloZkou do zeme.

- v novom sidelnom utvare dobudovat celu distribu¢nu siet' aj verejné osvetle-
nie kablovymi rozvodmi, vedenymi vylucne v zemi.

- rieSit zaokruhovanie jestvujucich vzdusnych a novych kablovych sekun-
darnych rozvodov distribu¢nej siete NN na vylepSenie prenosovych schopnosti a
zvySenie prevadzkovej spolahlivosti a kvality dodavky el. energie.

- uvazovat’ s obnovou a rekonstrukciou jestvujucej vzdusnej distribucnej siete
NN a VN s perspektivou ulozenia tychto vedeni do zeme.

- uvazovat' s vymenou moralne i technicky zastaralych svietidiel jestvujuceho
verejného osvetlenia za svietidla s uspornymi sodikovymi svetelnymi zdrojmi, ktoré
sa vyznacuju vy$Sim mernym svetelnym vykonom, niZSou spotrebou a lepSimi sve-
telno—technickymi parametrami.

Zmena 4a/2021 — dopiria sa:

a) V ramci celého existujuceho koridoru vedeni 400 kV medzi novou
planovanou elektrickou stanicou Jaslovské Bohunice a rozvodnou Krizovany,
tzn. aj v katastralnom uzemi obce Malzenice, bude realizované nové jednodu-
ché vedenie 400 kV.

b) V katastralnom uzemi obce Bucany bude z dévodu jeho zasluc¢kovania
do ESt Jaslovskeé Bohunice realizované prerusenie existujuceho vedenia V424.
V katastralnom uzemi MalzZenice bude tato zmena znamenat’ vystavbu useku
nového dvojitého vedenia 400 kV.

Uvedené vedenia budu vybudované v suéasnom koridore vedeni VVN,
uvolnenom po vedeniach 220 kV (V073, V074, V075), ktoré boli zdemontované
v obdobi rokov 2017 -2019. Sirka nového koridoru vedeni VVN zostane
v porovnani so su¢asnym koridorom zachovana, resp. koridor bude uzsi. Obe
nové planované vedenia VVN budu zasahovat’ do katastralneho uzemia obce
Malzenice v dizke cca 5500 m.

C) V severnej ¢asti katastralneho uzemia obce MalZenice bude z dévodu
pripojenia novej elektrickej stanice Jaslovské Bohunice do elektrizacnej susta-
vy upravené aj trasovanie kratkej ¢asti existujuceho koridoru vedeni VVN. Ten-
to usek koridoru bude vedeny severne od existujuceho horucovodu.
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Zmena 4b/2021 - dopiria sa:
- pre lokalitu V7 zrealizovat’ kablovu VN pripojku s novou trafostanicou

IV-6 TELEKOMUNIKACIE

- Cast' rozvodov, ktora je vybudovana vzdusSnymi vedeniami na podpernych
bodoch cez ucCastnicke rozvody bude potrebné pri dalSej vystavbe nahradit’ kablo-
vymi vedeniami v zemi

- pri pracach zasahujucich do uvedenych rozvodov je nutné dodrzat’ ustano-
venia Zakona o elektronickych komunikaciach

- po konzultacii na Slovak Telecom, a.s. Trnava je mozné jednotnu telekomu-
nikacnu siet’ v obci rozSirit podla poziadaviek investora

- pri pracach v blizkosti dialkového optického kabla je nutné dodrzat’ ustano-
venia Zakona o elektronickych komunikaciach a zavaznych predpisov a noriem.

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:
- pre lokality V7 a V8 zabezpecit realizaciu telekomunikacného spojenia

V. ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNOHISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRA-
NY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

KULTURNOHISTORICKE HODNOTY

Na uzemi obce sa nachadzaju nehnutelné narodné kulturne pamiatky, zapi-
sané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ktoré je nutné chranit v zmysle
pamiatkového zakona. Ide o:

- Kostol Nanebovzatia Panny Marie — narodna kultarna pamiatka zapisana
v UZPF pod é&. 946/1 pdvodne romansky tehlovy z polovice 13.storodia
s vysokou Stihlou veZou barokovo prestavanou s novou ihlanovou strechou a
prilahlou budovou fary,

- Bozia muka — ndrodnd kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod ¢. 947/1
na oblom stipe mala kamenna laterna na 4 stranach obrazy - v poli pri ceste
zo zac.19. stor.

- Kriz s korpusom na Pilieri - v areali cintorina, 1.pol. 19.stor., zapisany v
UZPF" pod é. 950/3

- Nahrobniky - subor - ndrodna kultirna pamiatka zapisana v UZPF pod é&.
951/29

V bezprostrednom okoli nehnutel'nej narodnej kultiarnej pamiatky, v okruhu de-
siatich metrov, nemozno v zmysle § 27 ods. 2 pamiatkoveého zakona vykonavat’
stavebnu ¢innost’ ani inu ¢innost, ktora by mohla ohrozit pamiatkové hodnoty
kultarnej pamiatky.

Na uzemi obce je nutné zachovat’ a chranit aj tie architektonické pamiatky a

solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju
kultarne a historické hodnoty vo vztahu k vyvoju obce:
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- pilier zbyv. praniera z dodato¢. umiestnenou sochou Ecce homo zo
zac.19.storoCia

- klasicisticky kriz v centre obce /z r.1805/,

- mariansky barokovy stip z r.1711 /renov.1930.

- Kriz pred kostolom, z r. 1864

- Socha sv. Vendelina z r. 1889 medzi domami ¢. 205 a 206

- Socha sv. Jana Nepomuckého pri zakladnej Skole

- Susosie Najsviétejsej Trojice, 1.pol. 19.stor. pred domom ¢. 218

- Pomnik padlich v 1. sv. vojne, v parku na namesti,

V centre zastavaného uzemia obce je zachované namestie resp. rinok — ten
pbvodne zaberal plochu takmer 1 ha, v su€asnosti je vSak €ast’ z neho prebudovana
na park. Z rinku vychadzali ulice do typickej potoCnej zastavby, ktora neskér, pri roz-
Sirujucej sa vystavbe domov a objektov obcCianskej vybavenosti prerastla do hromad-
nej vystavby s paralelnymi a spojovacimi ulicami, priom sa postupne vclenili do
Struktury obce aj v minulosti excentricky situované bytové ahospodarske budovy
byvalého velkostatku, a tak sa uzavrela Struktura obce. Rinok, Dolny a Horny koniec
dediny su zastavané domami orientovanymi Stitom aj sedlovymi strechami do ulice.
Modernizaciou a prestavbami s aprakticky uz vytratili podvodné dvoj- a viacpriestoro-
vé domy z nabijanej hliny a nepalenych tehal, s obytnymi a hospodarskymi
priestormi radenymiu za sebou alebo do tvaru poédorysu ,L“. Vstup z ulice bol cez vy-
pustok do pitvora a podbranim do dvora. Tento spdsob vystavby rofnickych domov
sa uplatiioval v 18. a 19. storoCi.

V pripade rekonstrukcie objektov z pévodnej zastavby obce vo vyhovujucom
technickom stave bude pozadované zachovanie povodného vyrazu. K odstraneniu
objektov sa pristupi len v pripade zavazného statického naruSenia konstrukcie.

Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe bude reSpektované meritko pévodne;j
Struktury zastavby so zachovanim typickej siluety sidla.

Z katastra obce v predmetnom uzemi, na ktoré sa vztahuje uzemny plan su
podla §41 Pamiatkového zakona vyznamné archeologické lokality. V zmysle zakona
€.50/1976 Z.z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (Uplné znenie 109/1998
Z.z.) a zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu sa pozaduje,
aby:

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzZzadujucej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stuprnoch uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej
stavebnej cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (pozemné stavby, bu-
dovanie komunikacii, liniové stavby, atd’.) z dévodu, zZe stavebnou ¢innostou
resp. zemnymi pracami méze déjst’ k naruSeniu archeologickych nalezisk ako
aj k poruseniu dosial’ neevidovanych archeologickych nalezov a nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky pami-
atkovy arad Trnava v sulade so zakonom é. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatko-
vého fondu v zneni neskorsich predpisov.”

Zmena 1b/2016 — dopifia sa:

Na zaklade, evidovanych archeologickych nalezisk v blizkosti lokality ,Zmena
1b/2016 - lokalita VI Podblavok® navrhovanej na uskuto¢nenie zmien a dopinkov bu-
de nutné na navrhovanej ploche zrealizovat predstihovy archeologicky vyskum. Je
preto potrebné, aby si vlastnik pozemku, resp. investor planovanej stavby pred vyda-
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nim uzemného rozhodnutia vyziadal vyjadrenie k stavbe od Krajského pamiatkového
uradu Trnava.

OCHRANA PRIRODY A TVORBA KRAJINY

CHU podla medzinarodnych dohovorov

Zmena 1/2016 — dopina sa:

V katastralnom uzemi obce je navrhnuté a vyhlasené uzemie zo suvislej eu-
ropskej sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 - uzemie eurdpskeho vyznamu
alebo chranené vtaCie uzemie. Do katastralneho uzemia obce zasahuje Chranené
vtadie uzemie Spadinsko-niznianske polia, vyhlasené vyhlaskou MZP SR &.27/2011
Z.2.

Na rieSenom uzemi sa nevyskytuju lokality zaradené medzi Medzinarodne vy-
znamné mokrade, tzv. Ramsarské lokality.

V katastri obce MalZenice boli vy&lenené nasledovné prvky MUSES:

Biocentra
- mBC lesik pri toku Blava — navrh

Zmena 1f/2016:
- mBC lesopark Arendas - navrh

Biokoridory

- rBK Blava

Navrh ekostabilizaénych opatreni

Ekostabilizacné opatrenia su také, ktoré zvySuju ekologicku stabilitu krajiny.
Zasadné ekostabilizaCné opatrenia vSak je mozné navrhnut az v suvislosti
s vykonanim pozemkovych uprav, pretoze suvisia s vy€lenenim pozemkov na korido-
ry, ekologické siete v krajine a pod. K takymto opatreniam patria.:

» navrhnutie funkénych koridorov, o minimalnej Sirke 10-20 m v MUSES, ktory
sa bude vypracovavat ako sucast pozemkovych uprav, optimalneho prepojenia uzlov
v sieti (enklavami, biotopmi, biocentrami), zahustenie siete

Pre potreby uzemnoplanovacej dokumentacie v tomto stupni preto navrhujeme
nasledovné Ciastkové ekostabilizacné opatrenia:

= zabezpetit vysadbu izolagénej hygienickej zelene pozdiz intenzivne zataze-
nychdopravnych koridorov, pofnohospodarskych a priemyselnych arealov a skladov,

= zabezpeCit vysadbu vetrolamov a pddoochrannej zelene na miestach
s veternou a vodnou eréziou,

= zabezpedit' vypracovanie a dodrziavanie Kodexu spravnej polnohospodarske;j
praxe na podmienky obce,

= obmedzit pouzivanie agrochemikalii najma v kontakte s prvkami USES, inter-
akénymi prvkami, a vodnymi tokmi,
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= udrziavanie aspofi minimalneho vegetacného pokryvu na pozemkoch,

= uplathovanie osevnych postupov s ochrannym u€inkom na pédu;

» pasové pestovanie plodin;

= na zmiernenie veterne] avodnej erozie je potrebné udrziavat existujucu
a zakladat novu, dopifat a dosadzat liniovd zelefi na medziach a popri polnych
cestach a vodnych tokov, odstraniovat poSkodené a choré jedince,

= usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov;

= nerozoravat' trvalo travnaté porasty,

=chranit lesny pbdny fond, ktory tvori zaklad krajinotvornych, ochranno-
prirodnych i ekostabilizacnych prvkov uzemia obce,

*podporovat’ budovanie novonavrhovanych krajinotvornych prvkov, v maximal-
nej miere ochranovat jestvujuce krajinotvorné prvky v uzemi,

= zvySit diverzitu krajinnych Struktur roz¢€lenenim velkoploSnych monokulturnych
lanov do menSich segmentov, z €oho je potrebné vychadzat aj pri koncipovani osev-
nych planov (striedanie jednotlivych druhov pofnohospodarskych plodin v priestore aj
Case)

Zmena 4b/2021 — dopiria sa:
» reSpektovat’ primerané posudenie vplyvov projektu umiestnenom na no-
vovytvorenej ploche v zmysle zmien a doplnkov uzemného planu MalZeni-
ce C. 4b/2021 na sustavu NATURA 2000 a navrh zmierniujucich opatreni
podla Metodiky hodnotenia vyznamnosti vplyvov planov a projektov na
uzemia sustavy NATURA 2000 v Slovenskej republike (SOP SR, 2014);
Geobotany s.r.o., jul 2021

Zmena 4c/2021 — dopinia sa:
» Je nutné zabranit’:
—  znecisteniu vody, ovzdusSia, pédy....
—  obtazovaniu okolia hlukom a zapachom
—  nepriaznivému vplyvu na krajinu alebo miesta osobitného vyznamu

Umiestnenie kompostarne musi zohl'adriovat’ nasledovné podmienky:
— min. 50 m od zdroja povrchovych véd

— min. 100 m od zdroja pitnej vody, mineralnych prameriov

— na ploche s max.sklonom do 3°

— mimo trvalo zamokrenych pozemkov

— mimo zaplavovych uzemi

VI. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

= odstranovat existujuce nelegalne skladky, ktoré predstavuju potencialne
zdroje kontaminacie zloZiek Zivotného prostredia a ohrozenia zdravia obyvatelstva
a vyrazne znizuju esteticku kvalitu uzemia

= vysadit funkéné vetrolamy, pripadne pouzit iny druh bariéry pozdiz cestnych
komunikacii prechadzajucich zastavanym uzemi s cielom zachytavania dopravnych
exhalatov a znizovania hlukovej zataze
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= vysadzat ochranné vegetacné pasy v okoli priemyselnych, polnohospodar-
skych a inych objektov s negativnym dopadom na Zivotné prostredie, ktoré zabezpe-
¢uju nielen izola¢nu, ale i esteticku funkciu

= prednostne dobudovat' v obci chybajucu technicku infrastrukturu (vodovod),
¢im sa znizi riziko ohrozenia zdravia obyvatelstva v désledku pouZzivania pitnej vody
z vlastnych zdrojov (studne), ktora nevyhovuje poziadavkam STN 757111 Pitna voda

= pri projektovani novych stavieb zmerat' Uroven radonu a v pripade potvrdenia
predpokladaného stredného radénového rizika na vacsine uzemia je nutné zabezpe-
Cit novonavrhovanu stavbu proti prenikaniu radénu z podlozia

= starostlivostou o kvalitu dopravnych koridorov, obytnych, priemyselnych
a pofnohospodarskych priestorov, vybudovanim absentujucich chodnikov v obciach,
vysadbou sidelnej vegetacie, vytvorenim oddychovych, Sportovo - rekreacnych pléch
a pravidelnou udrzbou verejnych priestranstiev zvysit celkovu kvalitu Zivota v obciach

= zvySovat environmentalne povedomie obyvatelstva a tym prispiet’ k trvalo
udrzatelnému spdsobu zivota v zaujmovom uzemi

Zmena 1/2016:

= pri rieSeni konkrétnych podnikatelskych aktivit v priemyselnych Castiach
uzemneého planu a v dotyku priemyselnych a obytnych Casti je potrebné predlozit
hlukovu Studiu podla Vyhlasky MZ SR €. 549/2007 Z.z. ktorou sa ustanovuju podrob-
nosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na ob-
jektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi.

= dbat o ochranu podzemnych a povrchovych véd a zabranit neziaducemu
uniku nebezpecnych latok do pédy, podzemnych a povrchovych vod.

= reSpektovat’ Zakon o vodach &.364/2004 Z.z, Zakon ¢€.7/2010 o ochrane pred
povodnami a prisludné platné normy STN 75 2102, STN 73 6822 a pod.,

Zmena 2/2017 — dopifia sa:

= v dotknutych lokalitach nepripustit’ Ziadne druhy Cinnosti a podnikatel'skych
aktivit, ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi na kvalitu ovzduSia (nadmerna prasnost,
zapachy, intenzivna ochrana apod.) priamo alebo nepriamo obmedzili vyuzitie zauj-
mového uzemia pre urCené ucely.

= pri navrhu rieSenia konkrétnych zdrojov znecistenia ovzdusia — spalovacie
zariadenia, prip.zdroje zaradené do inej kategorie podla Prilohy ¢.1 k vyhlaske
¢.410/2012 Z.z. Dodrziavat primerané vzdialenosti a ochranné pasma.

Zmena 3/2020 — dopina sa:

» na odvadzanie vod z povrchového odtoku je potrebné vyuzivat’' v max. moz-
nej miere vsakovacie kapacity ploch zelene. V pripade odvadzania vod z povrchového
odtoku do podzemnych vod je potrebné este pred spracovanim projektovej doku-
mentacie posudit’ - vykonat’ predchadzajlce zistovanie opravnenou osobou (hydro-
geoldgom) podla § 37 ods. 1 vodného zakona, so zameranim na zhodnotenie prie-
pustnosti a samocistiacich schopnosti pody a horninového prostredia, zhodnotenie
moznych rizik znecistenia a zhorSenia kvality podzemnych vod.

Zmena 4/2020 — dopiria sa:

= Dodrzat’ ustanovenia vyhlasky ¢. 200/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o zaobchadzani so znecistujucimi latkami, o nalezitostiach hava-
rijného planu a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhorsenia véd, v nadvaz-
nosti na § 39 vodného zakona.
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VIl. VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

Zastavané uzemie obce sa zvacSuje v lokalitach:

- plochy obytnej vystavby: Pri Blave II, Nivky I, II,
Zahumenske |, Podblavok
- plochy vyroby: Podblavok, Na Nové Mesto, Za druzstvom

Zmena 1/2016:
Zastavané uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 1¢/2016 —lokalita R Sportovy areal + 11,0460 ha
Zmena 1d/2016 —lokalita BO pl.byvania mimo z.u. + 0,1000 ha
Zmena 1g/2016 —lokalita V2 Na Nové Mesto + 2,5000 ha
Zmena 1h/2016 —lokalita B5 Zahumenskeé I. + 0,9000 ha
Zmena 1m/2016 —lokalita BO pl.byvania mimo z.u. + 0,2000 ha
Zmena 1n/2016 —lokalita COV +0,5300 ha
Spolu +5,2760 ha

Pri realizacii uvedenych zmien a doplnkov déjde k zmenSeniu zastavaného
uzemia obce oproti pdvodnému UPN v rozsahu:

Zmena 1i/2016 —lokalita V3 Za druzstvom -1,9716 ha
Zmena 1k/2016 —lokalita B4 Nivky II. - 1,3400 ha
Spolu - 3,3116 ha

Ostatné hranice zastavaného uzemia nie su dotknuté rieSenym navrhom.

Zmena 2/2017 — dopifia sa:
Zastavané uzemie obce sa zvacsi v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 2b/2017 — lokalita V6 + 0,1300 ha
Zmena 2d/2017 — cyklotrasa +0,4728 ha
Spolu + 0,6028 ha

Zmena 4c/2021 — dopiria sa:
Zastavané uzemie obce sa zvaési v navrhovanych lokalitach zmeny o:

Zmena 4b/2021 - lokalita V7 +9,9655 ha
Zmena 4c/2021 — lokalita V8 +0,4258 ha
Spolu +10,3913 ha

Vill. VYMEDZENIE_OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi
PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV

V rieSenom Uzemi katastra obce MalZenice su vymedzené nasledovné Speci-
fické uzemia a ochranné pasma:
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Celé katastralne uzemie obce sa nachadza v zéne planovania ochrannych
opatreni jadrovej elektrarne v okruhu 30 km, pricom obec sa nachadza v zéne hava-
rijného planovania do 10 km.

Nadradené trasy a =zariadenia dopravnej a technickej infrastruktury
s vymedzenymi ochrannymi pasmami:

Cestna doprava (€.135/1961 Zb.)

cesta Il.triedy 25 m od osi komunikacie
cesta lll. Triedy 20 m od osi komunikacie
MK navrhované 6 m od kraja komunikacie

Vodné hospodarstvo (¢.442/2002 Z.z)

vodovod, kanalizacia do DN 500 1,5 m od osi obojstranne
vodovod, kanalizacia nad DN 500 5,0 m od osi obojstranne
vodné toky (€.364/2004 Z.z.) 6-10 m od brehovej Ciary

Energetika (6.251/2012 Z.2)

Elektroenergetické zariadenia - od krajného vodiCa
- 10 m pri napati od 1 kV do 35 kV vratane
- 15 m pri napati od 35 kV do 110 kV vratane
- 20 m pri napati od 110 kV do 220 kV vratane
- 25 m pri napati od 220 kV do 400 kV vratane
- 35 m pri napati nad 400 kV
- ochranné pasmo transformovne 22/0,4 kV je vymedzené vzdialenostou 10 m od jej
konStrukcie

Ostatné ochranné pasma elektrickych zariadeni reSpektovat v zneni § 43.

Ochranné pasma plynarenského zariadenia

- STL plynovod a pripojky v z.u. 1 m obojstranne
- plynovod a pripojky do DN200 4 m obojstranne
- plynovod do DN500 8 m obojstranne
- plynovod do DN700 12 m obojstranne
- plynovod nad DN 700 50 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 8m

Ostatné ochranné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 79.

Bezpecfnostné pasma plynarenského zariad.

- plynovod do 0,4 MPa v nezastavanom uzemi 10 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa do DN 350 20 m obojstranne
- plynovod od 0,4 MPa — 4 Mpa nad DN 350 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 150 50 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 300 100 m obojstranne
- plynovod nad 4 Mpa do DN 500 150 m obojstranne

21



- plynovod nad 4 Mpa nad DN 500 200 m obojstranne
- regulacna stanica plynu 50 m

Ostatné bezpecnostné pasma plynarenskych zariadeni reSpektovat v zneni § 80.
Ochranné pasma potrubia reSpektovat’ v zneni § 86 a 87.

Verejna telekomunikadna siet (¢.117/2006 Z.z.)

- telekomunikacné vedenie 1,5 m od osi trasy
- podzemné vedenie /hibka, vyska/ 2,0 m od urovne zeme
- nadzemné vedenie 2,0 m v okruhu

Ochrana prirody a krajiny (£.543/2002 Z.z.)

- biokoridor regionalneho vyznamu - rBK Blava — Sirka 40 m
- biocentrum miestneho vyznamu - mBC1 Lesik pri obci

Zmena 1f/2016:
- biocentrum miestneho vyznamu - mBC2 lesopark Arendas

Ochranné pasmo pohrebiska (¢.131/2010 Z.z)

- od oplotenia cintorina 50m

IX. PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

IX-1 DOPRAVA

- navrhované miestne komunikacie
- navrhované ukludnené komunikacie a chodniky
- parkoviska,/obdianska vybavenost/

Zmena 2/2017 — dopinia sa:
- plocha pre cyklisticki komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:
- plocha pre navrhované ucelové komunikacie

Tieto verejnoprospesné plochy musia byt spracované v podrobnejSej doku-
mentacii s predpokladanymi investicnymi prostriedkami, prerokované a schvalené.
Nasledne budu pouzité ako podklad pre vyvlastiiovacie konanie, zmeny vlastnikov
pozemkov a vynatia z polnohospodarskeho péddneho fondu.

IX-2 ELEKTRICKA ENERGIA

- priestor v zastavanom uzemi na vedenie kablovej siete VN a instalovanie novych
resp. preloZzenych transformacnych stanic.
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- pridruzeny priestor popri komunikacii na kablové rozvody NN v zemi a priestor na
osadenie stoziarov verejného osvetlenia a istiacich skrin.

Zmena 4b,c/2021 - dopl'r'na sa: ]
IX-3 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- plocha pre budicu COV
- plocha pre obecnu kompostaren

X. URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A
SCHVALIT UZEMNY PLAN ZONY

Vzhfadom na situovanie a rozsah pléch navrhovanych obytnych, rekreacnych
a vyrobnych uzemi nie je nutné spracovat’ a schvalit uzemny plan zoény.

Pre vSetky navrhované rozvojové plochy je nutné spracovat urbanistické Stu-
die.

X|. ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

- UdrZiavanie regionalneho biokoridoru
- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC1 Lesik pri obci

Zmena 1/2016:
- Zriadenie a udrziavanie miestneho biocentra mBC2 lesopark Arendas

- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty Il.tr. v zastavanom uzemi v kat.
MZ 12(11,5)/50 vo funkénej tr. B2 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 9,5/70
- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty lll.tr. v zastavanom uzemi v kat. MZ
8,5(8,0)/50 vo funkénej tr. B3 a mimo zastavaného uzemia v kat. C 7,5/60
- Novonavrhovana siet miestnych obsluznych komunikacii funkénych tried
C3,D1
- Rekonstrukcie jestvujucich obsluznych komunikacii na funkénu triedu C3, D1
- Vybudovanie parkovisk v centre obce
- Rekonstrukcia autobusovych zastavok a prislusenstva
- Dobudovanie chodnikov pozdiz 11/504 v zastavanom tzemi

Zmena 2/2017 — meni a dopina sa:
- vybudovat cyklisticku komunikaciu v dopravnom koridore cesty 111/1301

Zmena 4b,c/2021 — doplifia sa:
- Realizacia uc¢elovych komunikacii

- Realizacia vodovodnej siete v navrhovanych lokalitach
- Realizacia kanalizaCnej siete v navrhovanych lokalitach

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:

- realizacia vodovodnej pripojky do navrhovanych arealov
- realizacia COV
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- Realizacia plynofikacie navrhovanych lokalitach
Zmena 4b/2021 - doplna sa:
- realizacia plynovej pripojky, regulacnej stanice plynu

- Vystavba 400kV vedenia PPC Malzenice - Krizovany
- Vystavba a rekonstrukcia elektrickej siete NN a VN
Zmena 4a/2021 - doplna sa:

- vystavba nového vedenia VVN v jestvujucom koridore VVN

- Vystavba a rekonstrukcia elektrickych transform. stanic
- Vystavba a rekonStrukcia verejného osvetlenia

- Realizacia telekomunikacnych sieti v navrhovanych
vystavby

Zmena 4b,c/2021 — dopiria sa:
- realizacia obecnej kompostarne

lokalitach obytnej
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