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VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢. 2/2025

0 podmienkach prenidjmu niajomnych bytov v Obci MalZenice
obstaranych z verejnych prostriedkov

Obec MalzZenice (d’alej len ,,Obec) vy d 4 v a toto vSeobecne zavdzné nariadenie pre tizemie Obce
Malzenice na zaklade ustanoveni pravnych predpisov:

e Zakona SNR €. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskors$ich predpisov, §6 ods. 1 (MD
SR);

e zakona ¢.443/2010 Z. z. odotaciach na rozvoj byvania a0 socidlnom byvani v zneni
neskorsich predpisov (MD SR);

e zikona &. 150/2013 Z. z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov;

s odvolavanim sa na niektoré ustanovenia:

e Zakona NR SR ¢&. 182/1993 Z. z.;
e Zakona¢. 601/2003 Z. z.;

e Vyhlasky MD SR ¢. 281/2024;

e Zakona ¢. 18/2018 Z. z..

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

(1) Utelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok
podavania a prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov obecnych najomnych bytov
a postupu pri schvalovani a realizovani prenajmu. Toto VZN taktiez upravuje podmienky
poskytovania ndjomnych bytov vo vlastnictve Obce MalZenice, ktoré su financované zo $tatnej
dotacie z Ministerstva dopravy Slovenskej republiky (d’alej ,MD SR), z averu zo Statneho
fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky (d’alej ,,SFRB*) a z vlastnych zdrojov Obce
Malzenice, t. z. ze sa jedna o najomné byty s osobitnym rezimom, ktory je upraveny zakonom
€. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania (d’alej iba ,,zakon ¢. 443/2010 Z. z.“).

(2) Najomné byty zaobstarané podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. st vo vlastnictve Obce Malzenice.

(3) N4jomné byty sa budu vyuzivat vyluCne na najom anemozu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov odo dna kolauda¢ného rozhodnutia.

(4) Na zachovanie ndjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. ma
Obec Malzenice zriadené zalozné pravo v prospech MD SR a SFRB.

(5) Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu Obec MalZenice dodrzi podmienky ustanovené zakonom
¢. 443/2010 Z. z.

(6) Obec Malzenice, ako vlastnik bytov, hospodari s bytmi, vedie evidenciu a prislucha jej pravo
vylucne rozhodovat’ o nadjomnom vzt'ahu.



Clanok II.

Podmienky a rozsah poskytovania socidlneho byvania v ndjomnom byte

(1) Socialne byvanie vV obecnom najomnom byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej

(4)

0sobe v byte, ktorého podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného Standardu alebo 60
m? pre byt nizSieho Standardu.

(2) Podlahovu plochu podla ods. 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide 0 byt stavebne ur¢eny na
byvanie pre osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym V Prilohe ¢. 1 tohto VZN
(dalej len ,,bezbariérovy ndjomny byt®).

(3) Pre pridelenie najomného bytu opravnenej fyzickej osobe Obec Malzenice ur€uje nasledovné
podmienky:

a)

b)

f)
9)

h)

Mesaény prijem ziadatela a osdb zijucich Vv spolo¢nej domacnosti, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisu (§3 Zak. 601/2003 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov) nie je vys$si ako trojnasobok nasobok Zivotného minima a su¢asne nemoze byt
nizsi ako jedenapolnasobok Zivotného minima vypocitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spoloc¢ne. Tento prijem sa vypocita z prijmu za predchadzajici
kalendarny rok, ako podiel celkového prijmu za posudzované obdobie a po¢tu kalendarnych
mesiacov tohto obdobia;

Mesacny prijem ziadatela a 0s6b zijucich Vv spolo¢nej domécnosti nie je vys$si, ako pat’
nasobok zivotného minima a siicasne nie nizsi ako jedenapolnasobok zivotného minima,
ak:

¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim;

ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom;

wn e

aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne
a d’alsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov
obce;

osoba zijuca v domacnosti, ktorej prijem sa neposudzuje, ak jej zanikla ustavna, pestunska
alebo nahradna osobna starostlivost, pripadne osobitna starostlivost’ poru¢nika v zmysle
zakona ¢. 36/2005 z. z. orodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v z. n. p.
a nepresiahla vek 30 rokov.

Ziadatel' je osoba, ktord Zije sama v byte aktorej mesa¢ny prijem nie je vy$§i ako
Stvornasobok zivotného minima.

Ziadatel’ ani jeho manZelka, druh alebo druzka nesm byt’ vlastnikmi ani spoluvlastnikmi
s vySkou vlastnickeho podielu presahujicou 2 rodinného domu alebo bytu. Tato
podmienka plati aj pri opakovanom uzavreti nagjomnej zmluvy a pocas doby najmu bytu.
Ziadatel je osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretel’a.

V Case podania ziadosti musi byt Ziadatel' v riadnom pracovnom pomere, byt samostatne
zarobkovo &innou osobou (d’alej iba ,,.SZCO*) alebo déchodca (v pripade manzelov alebo
druha a druzky, aspon jeden z nich).

Ziadatel’ je povinny uhradit’ finanént zabezpeku.

Pri zistovani prijmov podl'a ods. 3 sa postupuje podl'a osobitného predpisu, t. j. podla § 3
zakona ¢. 601/2003 o zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (d’alej len
,»zakon ¢. 601/2003 Z. z.*). Mesaény prijem sa vypo¢ita z prijmu (§ 4 zakona ¢. 601/2003 Z. z.)
za kalendarny rok predchéadzajtci roku, v ktorom vznikol n4jom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.



(5) Zivotné minimum domécnosti sa vypoéitava zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom
bytu (podla § 2 zakona ¢. 601/2003 Z. z.).

(6) Podmienky ustanovené v ods. 3 sa posudzuji pri uzatvarani nagjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok sa pocas platnosti ndjomnej zmluvy neprihliada.

(7) Najomné byty st urcené a poskytované predovsetkym pre ob¢anov s trvalym pobytom v obci
Malzenice, ale taktieZ i pre ostatnych obcanov Slovenskej republiky.

(8) Opravnenym osobam hodnych osobitného zretel'a je mozné prenajat’ najviac 20% z poctu
podporenych najomnych bytov.

Clanok II1.

Ziadosti o pridelenie a kritérium schvalenia ndjomného bytu

(1) Ziadost o pridelenie ndjomného bytu podana podl’a tohto VZN musi mat’ pisomnu formu, musi
Vv nej byt uvedené o aky vel’ky byt ma Ziadatel zdujem, musi byt odévodnena, vlastnoru¢ne
podpisana a odovzdana prenajimatel'ovi (Obci MalZenice) na zaevidovanie do registratarneho
dennika. Ziadost' tvori Prilohu &.2 tohto VZN. Nasledne mu bude odovzdany (ak poda
Ziadost osobne) alebo zaslany ,Dotaznik ziadatela 0 pridelenie najomného bytu v obci
Malzenice” (d’alej iba ,,Dotaznik®) spolu s ,,Cestnym vyhlasenim®. Dotaznik tvori Prilohu &.
3 tohto VZN a ¢estné vyhlasenie Prilohu ¢&. 4.

Kritéria na posudzovanie ziadosti tvoria Prilohu €. 5, Stihlas so spracovanim osobnych tidajov

tvori Prilohu €. 6 tohto VZN.

(2) Dotaznik o najomny byt, ktory je Prilohou ¢. 3 tohto VZN a povinné prilohy:

a) popis stcasnej bytovej situacie;

b) Cestné vyhlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému domu alebo rodinnému domu (priloha ¢. 3);

¢) potvrdenie zamestnavatela o pracovnom pomere a dizke uzatvorenej pracovnej zmluvy
(zamestnanec), Zivnostensky list (SZCO) alebo rozhodnutie Socialnej poistovne o priznani
akéhokol'vek dochodku (dochodca). V pripade dokladovania prijmov od zamestnavatel’a
v zahrani¢i, predlozit' notarom overeny doklad prekladu. Vynimku z overenia prekladu
tvori doklad z Ceskej republiky.;

d) potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesa¢nom prijme ziadatela a osdb spolo¢ne
posudzovanych so ziadatel'om za predchadzajici kalendarny rok pred podanim ziadosti,
u SZCO potvrdenie o podani dafiového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby a dafiové
priznanie za predchadzajtci kalendarny rok;

e) iny prijem za predchadzajuci kalendarny rok (starobny dochodok, predcasny starobny
dochodok, invalidny ddchodok, sirotsky dochodok, vysluhovy dochodok, vdovsky
alebo vdovecky dochodok, matersky prispevok, rodicovsky prispevok, pridavky na deti,
daniovy bonus, davka v nezamestnanosti, vyzivné, nemocenské davky pri docasnej
pracovnej neschopnosti (Socidlna poist'oviia), nahrada prijmu pri do¢asnej pracovnej
neschopnosti (zamestnavatel’), prispevok na opatrovanie, prijem z dedicstva, socialne
davky napr. davky v hmotnej nudzi, prispevok na byvanie a d’al§ie v zmysle zakona ¢.
601/2003 Z. z.;

f) urozvedeného ziadatel'a fotokopiu pravoplatného rozsudku o rozvode, pravoplatného
rozsudku o uréeni vyzivného na nezaopatrené deti, prip. ndhradné vyzivné a prispevok na
vyzivu rozvedeného manzela/ky;



®)
(4)

@)
2

@)
(4)
a)
b)
c)
d)
(®)

(6)

()

©)

g) V pripade ziadatel'a o bezbariérovy ndjomny byt musi byt predlozeny doklad o diagnoze
a rozsahu zdravotného postihnutia ziadatel’a alebo ¢lena jeho rodiny (v zmysle prilohy ¢. 1
tohto VZN);

h) Cestné vyhlasenie, Ze suhlasi so zverejnenim osobnych tidajov v informa¢nom systéme.

Fyzickym osobam uvedenych v Clanku II. ods. 3 pism. b) tohto VZN méze byt prenajatych

maximalne 10 % z celkového poctu obstaranych ndjomnych bytov.

Ziadatelom o najomny byt nesmie byt osoba, ktora:

a) je vlastnikom bytu alebo rodinného domu, najomcom Statneho, druzstevného,
podnikového, sluZzobného bytu, ani vlastnikom alebo vac¢Sinovym spoluvlastnikom bytu
alebo domu;

b) bola v predchadzajucom obdobi neplaticom bytu vo vlastnictve obce a nedoplatok na
najjomnom a sluzbach spojenych suzivanim bytu nebol do dna podania ziadosti
0 pridelenie najomného bytu uhradeny;

¢) ku diiu podania Ziadosti o pridelenie najomného bytu nema uhradené zaviazky voci obci.

Clanok IV.

Evidencia ziadatel'ov

Ziadosti 0 ndgjomné byty podl'a Clanku III. Ods. 1 tohto VZN eviduje a vedie Obec MalZenice
V zozname ziadatel'ov.

Ziadatelia su evidovani a zoradeni podl'a datumu doruéenia tplnej Ziadosti. Poradie zapisu do
zoznamu neurcuje poradie pre pridelenie najomné bytu.

Obec zoznam Ziadatel'ov aktualizuje po troch rokoch.

Obec vyradi ziadost’ z evidencie, ak Ziadatel’:

Uvedie nepravdivé alebo neuplné udaje;

Do 30 dni neoznamil zmeny stivisiace so ziadost'ou;

Nereaguje na vyzvu do stanoveného terminu;

Neuzatvoril najomni1 zmluvu.

Prenajimatel’ skontroluje uplnost’ a pravdivost’ udajov uvedenych v ziadosti a ziadost, ktora
spifta podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie Ziadatefov o najomny byt.
Ziadatel'ov s netplnymi tidajmi vyzve na doplnenie tidajov v lehote do 15 dni od dorudenia
Vyzvy.

Ziadost’ 0 ndgjomny byt bude evidovana po dobu troch rokov. Po skonéeni tejto doby je Ziadatel
povinny aktualizovat’ svoju ziadost' novou ziadost'ou, ak pretrvava jeho zaujem o pridelenie
najomného bytu. Ziadatel' nasledne zasle vyplneny dotaznik, estné vyhlasenie, potvrdenie
0 aktualnom zamestnani a zdokladuje prijmy spolu so vSetkymi ndleZitostami uvedenymi
v Clanku 3 ods. 2 tohto VZN. Tieto doklady musi predlozit' najneskor do 15 dni od uplynutia
trojrocnej lehoty. V tomto pripade mu bude zachované poradové ¢islo na ktorom sa nachadzal.
Ak tento termin nesplni, zaradi sa v poradovniku na posledné miesto.

V pripade uvolnenia nagjomného bytu vybera nového najomnika z poradovnika Ziadatel'ov
0 najomné byty socialno-bytova komisia, ktora musi mat’ aspon 3 ¢lenov a riadi sa §22 ods. 3
zakona €. 443/2010 Z. z.. Socialno-bytova komisia nasledne odporué¢i vybraného Ziadatela.
Kone¢né rozhodnutie 0 schvaleni pridelenia uvolneného najomného bytu je na obecnom
zastupitel'stve.

Ak Ziadatel' odmietne prideleny najomny byt, nema narok na pridelenie d’alSicho a bude
vyradeny zo zoznamu ziadatelov.



(9) V nagjomnych bytoch nemozno realizovat’ prechod najmu bytu v zmysle § 706 zakona
¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

(20) O zaradeni do evidencie a vyradeni z evidencie tUrad pisomne informuje Zziadatel'a
Vv lehote do 30 dni od vzniku rozhodujucej skuto¢nosti.

Clanok V.
Osobitny zretel

(1) Obec prenajima najomné byty fyzickym osobam z dovodov hodnych osobitného zretel'a
maximalne 20% z poctu podporenych bytov vo svojom vlastnictve, na obstaranie ktorych bola
poskytnuta dotacia.

(2) Okruh opravnenych osob podla Clanku V. sa uruje:

a) Osoby nachadzajtce sa v nepriaznivej socialnej situacii, a to: 1. pre tazké zdravotné postihnutie,
2. osamely rodi¢ s nezaopatrenym diet’atom.

b) Zamestnanci obce, alebo obcou zriadenych organizacii, ktorym je zdovodu potreby
zabezpeCenia efektivneho plnenia pracovnych uloh pre obec, alebo pre nam zriadené
organizacie v sidle zamestnavatel'a nevyhnutné zabezpecit’ byvanie.

c) Osoby, ktoré zabezpec¢uju zdravotnu starostlivost’, socialne a d’alSie sluzby vo verejnom zaujme,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov.

(3) O prideleni najomného bytu z ddévodov hodnych osobitného zretel'a rozhoduje obecné
zastupitel'stvo. Z dovodov hodnych osobitného zretela nie je moZné opakované uzavretie
najomnej zmluvy.

(4) S osobou z dévodov hodnych osobitného zretel'a obec uzatvori Najomna zmluvu bez
dokladovania prijmu.

Clanok VI.

Najomna zmluva

(1) Nalezitosti najomnej zmluvy upravuje §12 Zakona 443/2010 Z. z.;

(2) Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva, ktorym bol Ziadatel'ovi 0 najomny byt najom
schvéleny, uzatvara Statutdrny zastupca obce (starosta) s uspeSnym ziadatel'om najomnu
zmluvu do 30 dni od rozhodnutia. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ (Obec)
povinny umoznit’ novému najomcovi prehliadku najomného bytu.

(3) Ziadatel je povinny uzatvorit’ najomnu zmluvu do 15 dni od doruéenia jej navrhu, inak strati
narok na pridelenie najomného bytu a bude vyradeny z evidencie ziadatel'ov.

(4) Na prava a povinnosti, ktoré vznikaju na zaklade nadjomnej zmluvy a nie si upravené zakonom
¢. 443/2010 Z. z. sa vztahuji ustanovenia zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zdkonnika.
Najomna zmluva musi mat’ pisomnu formu a musi obsahovat’:

a) zaciatok najmu;

b) dobu najmu;

¢) vysku mesaéného najomného (najomné, vodné, stoéné, spoloéné priestory — elektrina,
administrativne poplatky, poistné, Fond oprav,...);

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy;

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypoctu;



f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu;

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu;

h) skoncenie najmu;

i) sposob alehotu vysporiadania financnej zdbezpeky vo vyske maximalne Sestmesaéného
najomného (§12 Zakona ¢. 443/2010 Z. z.);

J) zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomcu;

k) wvyhlasenie najomcu, Ze najomny byt alebo jeho Cast’ nie je opravneny prenechat’ do
podnajmu tretej osobe.

(5) Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve moze byt najviac na tri roky, okrem pripadu:

a) Ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim, podl'a VZN a prislusnych pravnych
predpisov, ktorému sa prenajima bezbariérovy najomny byt, dohodnuta doba najmu sa
uzatvara V tomto pripade na maximalne desat’ rokov.

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. ), ktorej sa prenajima najomny byt, pricom
doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

(6) V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o0 najme
najomnych bytov pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a podla prislusnych
pravnych predpisoch. O moznosti opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude prenajimatel’
informovat’ ndjomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom ukoncenia ndjmu
V najjomnom byte.

(7) Prenajimatel’ méze opakovane uzavriet’ najomna zmluvu podl'a VZN ods. 6 s fyzickou osobou,
ktorej mesaény prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob zijucich v domacnosti k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prenajmu najomného bytu:
a) nie je vyssi ako 4 nasobok Zivotného minima doméacnosti opravnenej osoby podl'a §22 ods.

3 pism. a);

b) nie je vyssi ako 5 nasobok Zivotného minima domacnosti opravnenej osoby podla §22 ods.
3 pism. b) ac).

(8) Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy musi byt ndjomca v pracovnom pomere, SZCO
alebo poberatelom dochodku (starobného, predCasného starobného, vysluhového,
vdovského/vdoveckého alebo invalidného) - v pripade manzelov alebo druha a druzky, aspon
jeden z nich.

(9) Ngjomnu zmluvu na uzivanie bezbariérového najomného bytu uzavrie prenajimatel’ len
s fyzickou osobou zijuicou v domécnosti, ktorej ¢lenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto VZN. V pripade, Ze prenajimatel’ nema takuto ziadost’ od
fyzickej osoby v evidencii Ziadatel'ov o najomny byt, m6Ze uzatvorit’ najomnti zmluvu najviac
na jeden rok i s inou fyzickou osobou uvedenou v ¢lanku 2 ods. 3 tohto VZN.

(20) Néjomna zmluva moéze obsahovat’ dohodu o finan¢nej zabezpeke:

a) Pred uzatvorenim najomnej zmluvy je ziadatel' povinny zlozit' na et obce finan¢nu
zabezpeku. Vysku stanovi obecné zastupitel'stvo Obce MalZenice, maximalne do vysky 6
mesa¢ného najomného.

b) Lehota na zlozenie finanCnej zabezpeky najomcom je stanovena najneskor do 15
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzatvoreniu najomnej
zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozent finanénu zébezpeku bezodkladne vratit'.
Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy na byt posudzovany podl'a zakona
¢. 443/2010 Z. z. nesmie pozadovat' od najomcu iné financné plnenia, ktoré priamo
nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

¢) Finanéna zabezpeka sltzi na zabezpelenie zaplatenia dohodnutého najomného,
dohodnutych uhrad spojenych s uZivanim najomného bytu, nakladov za pripadné
poskodenie bytu, tthradu sluzieb spojenych s uzivanim bytu.



d) Finanénu zabezpeku za uzivanie nagjomného bytu vedie prenajimatel’ na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel.

(1) V pripade ukoncenia njjomného vztahu je prenajimatel’ povinny vratit' poskytnuta
finan¢nu zabezpeku. Vratenie zabezpeky po ukonceni najomného vztahu sa uskutocni o
najskor, prva polovica najneskor do 30 dni po ukonéeni najomného vzt'ahu a druha polovica
najneskor do 30 dni po vycisleni vytétovania za plyn, energie a sto¢né. V pripade nedoplatku
na najomnom a platbach za poskytnuté sluzby, bude nedoplatok kompenzovany z druhej
polovice finan¢nej zdbezpeky.

(12) Najomca (poskytovatel' finan¢nej zabezpeky) moéze dat’ sthlas prenajimatelovi
s pouzitim jej druhej polovice na vyssie uvedené ucely v pripade trvania najmu, alebo po jeho
skoncend.

(13) K terminu ukoncenia najmu bytu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat’
prenajimatelovi v stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.

(14) Stcastou najomnej zmluvy je notarska zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas
S podmienkami stanovenymi tymto VZN a ur¢i miesto, na ktoré bude ndjomca vypratany
v pripade ukonéenia njmu a uplatnenia Clanok VI. ods. 11 tohto VZN. Notéarska zapisnica
bude sluzit’ ako podklad pre vykon rozhodnutia vypratania bytu.

(15) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpeci vypratanie ndjomného bytu na naklady predmetného najomcu
na miesto uréené v notarskej zapisnici (Clanok V1. ods. 13).

(16) Pocas doby, po ktoru bude zachovany najomny charakter obecnych bytov (najmene;j
tridsat’ rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia, v zmysle zdkona ¢. 443/2010 Z. z.), maja
pravo vstupu do najomnych bytov po predchadzajucom oznameni zamestnanci MD SR, SFRB,
obce MalZenice a inych kontrolnych tradov s cielom vykonania kontroly technického stavu
bytu.

a7 Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada opravnena fyzicka osoba uvedena v Clanku
I1. bodu 3, uzavrie obec najomnti zmluvu s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.
(18) Opakované uzavretie zmluvy o najme podl'a ustanoveni Clanku V. ods. 3 sa neuplatiiuje
pri fyzickej osobe z dévodov hodnych osobitného zretel’a.
(19) Akékol'vek pisomnosti prenajimatel’ odovzdava najomcovi preukazatelnym sposobom.
(20) Prilohy najomnej zmluvy s neoddelitel'nou sucast'ou.
Clanok VIL.

Sprava najomnych bytov a jej zasady

(1) Spravu najomnych bytov vykonava vyluéne prenajimatel’ Obec MalZenice.

(2) Spravca je opravneny stanovit’ poplatok spojeny s prevadzkou a tidrzbou spolo¢nych priestorov
bytového domu.

(3) Spravca stanovuje poplatok spojeny s administrativou spravy najomnych bytov.

(4) O vyske poplatkov uvedenych v bodoch 2 a 3 rozhoduje obecné zastupitel'stvo Obce MalZenice.

(5) Nie je mozné realizovat’ vymenu bytov zo strany najomnikov svojvol'ne. Moznu vymenu bytu
je potrebné schvalit’ obecnym zastupitel'stvom Obce MalZenice.

(6) Najomca nesmie uskutociovat ziadne stavebné upravy ani iné podstatné zmeny v byte
bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje naklady.

(7) Splatnost’ ndjomného je mesaéne vopred, vzdy do 25. diia v predchadzajiicom mesiaci.



(8) Vysku ceny najomného dohodnutl v ndjomnej zmluve s ndjomcom pred 21.10.2024, a najomny

vztah nad’alej trva, je mozné oproti predchadzajucemu kalenddrnemu roku zvysit' najviac
0 20%. Vypocet je mozné uplatnit’ do 31.12.2025.

Clanok VIII.

Vypovedanie a zanik najmu

(1) Najom bytu zanika:

)

®3)

a)
b)

c)

d)
e)

uplynutim doby najmu, ak nebola tato doba podl'a tohto VZN predizens;

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om (0bcou) a nagjomcom;

pisomnou vypoved’ou zo strany najomcu. Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynat’
poslednym dnom mesiaca, v ktorom bola vypoved’ dorucena;

pisomnou vypoved’ou zo strany prenajimatela;

smrtou najomcu, podl’a prislusného pravneho predpisu.

Prenajimatel’ méze vypovedat’ ndjom bytu ak:

a)
b)

d)
e)

najomca nespiiia podmienky zakona &. 443/2010 Z. z. a tohto VZN;

najomca alebo ¢len jeho doméacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome;
najomca hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce znijmu bytu najmi tym,
ze nezaplatil najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast’ inému do podnajmu
bez pisomného suhlasu prenajimatel’a;

najomca uziva byt bez stihlasu prenajimatela na iné Géely ako na byvanie;

najomca nevyuziva byt bez vaznych dévodov alebo bez sihlasu obce ubytuje v predmetnom
byte iné osoby;

je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom nalozit’ tak, Ze byt nemozno uzivat’ po dobu
najmene;j Siestich mesiacov (v pripade, Ze najomny byt vyZaduje zavaznejSie opravy alebo
rekonstrukciu).

Ak bola dana zo strany prenajimatela pisomna vypoved’, skon¢i sa najom bytu uplynutim

vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola najomcovi vypoved dorucena.

(4) Najomca najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu, s vynimkou ods. 2 pism. f).

(5) K terminu ukon¢enia ndjmu je ndjomca povinny byt uvol'nit’ a odovzdat’ ho obci v stave
primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

(6) V pripade, ze sa nijjomca k terminu ukoncenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu
neodstahuje, Obec Malzenice zabezpeci vypratanie najomné¢ho bytu na naklady
doty¢ného najomcu.

Clanok IX.

Osobitné ustanovenia



(1) Prenajimatel’ ndjomnych bytov Obec Malzenice tvori z dohodnutého ndjomného Osobitny
rezervny fond (ORF) roéne minimalne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na
obstaranie najomného bytu. Z osobitného rezervného fondu uhradza preddavky do Fondu
prevadzky, udrzby a oprav (FPUaO) podl'a rozhodnutia vlastnika ndgjomnych bytov Obce
MalZenice.

(2) Vyska preddavkov do Fondu prevadzky, udrzby aoprav je na rozhodnuti vlastnika
najomnych bytov.

(3) Vlastnik Obec MalZenice mé u¢tovne oddelené prostriedky OSB od prostriedkov FPUaO
bytového domu.

Clanok X.
Prilohy VZN

Priloha ¢.1 Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti

Priloha &.2 Ziadost' o pridelenie ndgjomného bytu

Priloha ¢.3 Dotaznik Ziadatel’a o pridelenie najomného bytu v obci MalZenice + prilohy
Priloha &.4 Cestné vyhlasenie

Priloha ¢.5 Posudzovanie ziadosti

Priloha ¢.6 Sthlas so spracovanim osobnych udajov

Clanok XI.

Prechodné a zaverec¢né ustanovenia

(1) Ziadatelov, ktori podali Ziadost o pridelenie najomného bytu pred Géinnostou tohto VZN,
obec pisomne informuje o ustanoveniach tohto VZN a zaroven Zziadatelov vyzve, aby
aktualizovali svoju Ziadost’ formou vyplnenia vzoru ziadosti, ktora tvori Prilohu €. 2 tohto
VZN. Do evidencie budi Ziadatelia zaradeni podl'a Clanku IV. Ods. 2.

(2) Pokial nie je v tomto VZN uvedené inak, spravuju sa ustanoveniami tohto VZN aj pravne
vztahy vzniknuté pred Gc¢innostou tohto VZN. Vznik pravnych vztahov, ako aj naroky
Z nich vzniknuté pred ucinnost’ou tohto VZN sa vSak posudzuju podla doteraz platného
VZN.

(3) Obec MalzZenice pri pridel'ovani ndjomnych bytov obstaranych z verejnych prostriedkov
na ucely podpory socialneho byvania postupuje od datumu 01. 09. 2025 podla zakona
¢. 443/2010 Z. z. na vsetky najomné byty, na obstaranie ktorych bola poskytnuta dotacia
podl'a pravnych predpisov platnych do 31. 12. 2010.

(4) Podrla zakona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov je
Obec MalZenice povinna chranit’ osobné udaje ziskané o osobach, ktorym poskytuje
najomny byt.

(5) Natomto VZN Obce MalZenice sa uznieslo obecné zastupitel'stvo v MalZeniciach dna
02. 06. 2025 uznesenim ¢&. 23/2025.

(6) Zmeny a doplnky tohto VZN schval'uje obecné zastupitel'stvo Obce Malzenice.

(7) Toto VZN nadobuda uéinnost’ ditom 01. 09. 2025.
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(8) Dniom ucinnosti tohto VZN sa rusi VZN ¢. 5/2015 schvalené obecnym zastupitel'stvom dia
01. 01. 2016 uznesenim ¢. 74/2015.

Miroslav Macko
starosta obce
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11.
12.
13.
14.

15.
16.

Priloha &. 1 VZN ¢&. 2/2025 (v zmysle prilohy €. 3 k zakonu ¢&. 443/2010 Z. z.)

Zoznam relevantnych zdravotnych postihnuti

Roztrisena mozgovomiechova skleroza:

a) stredne tazka forma;

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovadhy — tazka forma (s nemoznostou samostatného
pohybu).

Ciastoéné a Giplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu):

a) hemiplégia;

b) paraplégia;

c) kvadraplégia;

d) hemiparéza tazkého stupna;

e) paraparéza tazkého stupna;

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy:

a) hemiplégia;

b) paraplégia;

c) kvadraplégia;

d) hemiparéza tazkého stupna;

e) paraparéza tazkého stupna;

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupenn postihnutia chrbtice
s ankylézou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a pod.),
zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické:

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti;

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrém — tazké formy s vyraznym obmedzenim hybavosti.
Uplna strata jednej hornej kongatiny a jednej dolnej koncatiny.

Strata oboch dolnych konéatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej konéatiny v predkoleni s kratkymi

amputaénymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym kyptom.
Strata jednej dolnej kongatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov:

a) v priaznivom postaveni;

b) V nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov:

a) v priaznivom postaveni;

b) v nepriaznivom postaveni.
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Priloha & 2 VZN &, 2/2025 Ziadost’ o pridelenie najomného bytu

(uviest’ meno a priezvisko ziadatel’a, adresu)

VEC
Ziadost’ o pridelenie nidjomného bytu

1. Udaje o ziadatelovi:

2. Dalsie osoby, ktoré budd so ZiadatePom byvat’ v byte:

Meno, priezvisko datum narodenia

3. Dalsie podania Ziadosti (stru¢ny opis, dévody, napr. zdravotny stav, socialna situécia,..)

Obec Malzenice
MalzZenice ¢. 294
919 29 Malzenice

vzt'ah k ziadatel'ovi
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4. Mam zaujem 0 byt: (zakrazkujte iba jednu moznost))

a) Jednoizbovy

b) Dvojizbovy

c) Trojizbovy

d) Stvorizbovy

e) Bezbariérovy

5. Cestné vyhlasenie:
Vyhlasujem, ze udaje uvedené v Ziadosti st Gplné a spravne. Som si vedoma/y pravnych nasledkov
uvedenia nepravdivych udajov.

6. Suhlas so spracovanim osobnych udajov:
Tymto v sulade s prislu§nymi ustanoveniami zdkona ¢. 18/2018 Z. z. 0 ochrane osobnych tdajov v zneni
neskorsich predpisov poskytujem sthlas obci MalZenice so spracovanim osobnych tdajov v rozsahu
uvedenych v ziadosti do evidencie uchadzacov o pridelenie najomného bytu vo vlastnictve obce
Malzenice.

Zaroven poskytujem sthlas so zverejnenim mojich udajov v evidencii ziadatelov o pridelenie
najomného bytu.

Podpis ziadatel’a
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Priloha ¢. 3 VZN ¢. 2/2025

Dotaznik

Ziadatela o pridelenie najomného bytu v obci MalZenice

Ziadatel’/ziadatelka
Meno a priezvisko /i rodné/

Datum a miesto narodenia
Rodné ¢islo

Rodinny stav

Trvaly pobyt

Prechodny pobyt

Bydlisko su¢asné /u rodicov, podnéjom/
Zamestnavatel’

ManzZel/manzelka

Meno a priezvisko /i rodné/
Datum a miesto narodenia
Rodné ¢islo

Rodinny stav

Trvaly pobyt

Prechodny pobyt

Zamestnavatel’

Druh/druzka

Meno a priezvisko /i rodné/
Datum a miesto narodenia
Rodné ¢islo

Rodinny stav

Trvaly pobyt

Prechodny pobyt

Zamestnavatel’

Deti Ziadatel’a

Meno a priezvisko
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Majetkové pomery

byt v osobnom vlastnictve ano - nie
byt v spoluvlastnictve ano - nie
rodinny dom V osobnom vlastnictve ano - nie
rodinny dom v spoluvlastnictve ano - nie
byt v najme ano - nie
byt v spolo¢nom najme ano - nie
vlastnictvo, spoluvlastnictvo, ndjom, spolo¢ny najom ano - nie

inej nehnutelnosti urcenej na byvanie

Sucasna bytova situacia :
a) U rodicov;

b) vo vlastnom dome;

¢) vo vlastnom byte;

d) v podnajme.

1. Pocet 0sdb, zijucich v spolocnej domacnosti
2. Pocetrodin, zijucich v spolonej domacnosti
3. Do najomného bytu sa nast’ahuje celkom L, 0s0b

(uviest menovite s datumom narodenia a rodné ¢islo)

Meno a priezvisko Datum narodenia Rodné ¢islo

Telefonicky kontakt s

vlastnoruény podpis ziadatel'a/ziadatel'’ky

Vyplneny dotaznik vratane priloh a ¢estného vyhlasenia pozadujeme vratit’ do ..........cccceveevvenennen.

V pripade neakceptovania uveden¢ho terminu budeme Vasu ziadost’ povazovat’ za bezpredmetnu.
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Prilohy, ktoré je potrebné dolozit’ k ,,Dotazniku ZiadatePa o pridelenie najomného bytu
Vv obci MalZenice*

Priloha 1: ak ste bol(a) zamestnany (4)
- potvrdenie o0 vyske priemerného Cist¢tho mesacného prijmu za predchadzajaci
kalendarny rok 20.. (vystavi Vam ho zamestnavatel’)

Priloha 2: ak ste podavali daflové priznanie
- kopiu danového priznania za predchadzajuci rok 20..;
- potvrdenie 0 podani danového priznania k dani z prijmov fyzickej osoby za
predchadzajuci rok 20..

Priloha 3: Iny prijem za predchadzajuci rok 20.., ktory sa tieZ zaratava do sum zivotného minima:

- potvrdenie o invalidnom d6chodku;

- potvrdenie o starobnom déchodku, pred¢asnom starobnom déchodku, vysluhovom
dochodku;

- potvrdenie 0 vdoveckom/vdovskom déchodku;

- potvrdenie o sirotskom dochodku;

- potvrdenie 0 poberani socialnych davok (napr. davky v hmotnej nudzi, prispevok
na byvanie, ...);

- potvrdenie o poberani davky v nezamestnanosti;

- potvrdenie 0 poberani materského prispevku;

- potvrdenie 0 poberani rodi¢ovského prispevku;

- potvrdenie 0 poberani pridavkov na deti;

- potvrdenie 0 daiiovom bonuse;

- potvrdenie 0 poberani vyzivného;

- potvrdenie 0 poberani nemocenskej davky pri do¢asnej PN (Socidlna poist'oviia);

- potvrdenie 0 poberani nahrady prijmu pri docasnej PN (zamestnavatel’)

- potvrdenie 0 prispevku na opatrovanie;

- d’alsie (napr. prijem z dediéstva, ...)
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Priloha ¢&. 4 VZN ¢. 2/2025

Cestné vyhlasenie

Cestne vyhlasujem, Ze ku ditu podpisania zmluvy o najme bytu v bytovom dome vo vlastnictve
Obce Malzenice, nie som/nebudem vedeny/a ako vlastnik (spoluvlastnik) nehnutelnosti uréenej
na byvanie a taktiez ani manzel/ka, druh (druzka) a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne, nie
su vlastnikmi ani podielovymi spoluvlastnikmi s vyskou podielu presahujtiicou 4 rodinného domu alebo
bytu.

Som si vedomy/a, Ze v pripade zistenia, podl'a vlastnictva vedeného v Katastri nehnutelnosti
Slovenskej republiky, Ze Ziadatel/najomca a osoby, ktoré s spolo¢ne posudzované su vlastnikmi
takejto nehnutel’nosti, bude najomnd zmluva ihned’ zruSend a ziadatel' bude znédsat’ vSetky naklady
spojené S administrativou najmu bytu.

Vyhlasujem, Ze vSetky udaje uvedené v tomto dotazniku s pravdivé a som si vedomy/a
vSetkych pravnych nasledkov, ktoré by nastali z dovodu nepravdivosti tohto mdjho ¢estného vyhlasenia.

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis ziadatel'a

Datum vyplnenia Meno a priezvisko Podpis manzela/ky
(resp. druha, druzky)
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Priloha &. 5 VZN ¢. 2/2025

Posudzovanie ziadosti

1. Ziadatelia o ndjomné byty su evidovani na obecnom tirade v MalZeniciach a Ziadosti budt
posudzované postupne podl'a toho ako boli doru¢ené.

2. Zamestnanci obecného tradu overia uplnost’ udajov predlozenych ziadatel'mi:

a) meno, priezvisko, pripadne rodné priezvisko ziadatel'a a 0s6b s nim byvajucich;

b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav;

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorych bude zrejmy vlastnicky alebo
najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu;

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesa¢ného prijmu za posledny kalendarny rok pred podanim Zziadosti,
Vv pripade déchodcov sa preukaze vyska déchodku dokladom zo Socialnej poistovne;

e) fotokopie rodnych listov deti;

f) Zziadatel’ o bezbariérovy byt predlozi doklad o diagndze a rozsahu zdravotného postihnutia.

Nasledne sa vyhodnotia uvedené skutocnosti, v pripade nedoloZenia vSetkych relevantnych

udajov vyzvu ziadatelov oich doloZenie apo ich dorufeni zamestnanci udaje spracuju

a vysledok Setrenia predlozia socialno-bytovej komisii.

3. Socialno-bytova komisia medzi prvymi posudi a odporuci obecnému zastupitel'stvu schvalit’
ziadosti Ziadatel'ov, ktori splnili kritérid uvedené v Clanku II. a Clanku III. tohto VZN, maja
viacej ako rok trvaly pobyt na tizemi obce alebo maju deti vo veku do 15 rokov.

4. Po uspokojeni ziadatel'ov podl'a Clanku II. ods. 3 ¢lenovia socidlno-bytovej komisie prerokuju,
za predpokladu neobsadenych najomnych bytov, Ziadosti tych ziadatel'ov, ktori sice splnili
kritéria v Clanku II. a Clanku III. tohto VZN, ale nemali minimalne jeden rok pred podanim
ziadosti alebo v Case podania ziadosti trvaly pobyt v obci MalZenice. Tymto Ziadatel'om v pocte
zodpovedajicom volnym najomnym bytom odporu¢i schvalit ziadosti obecnym
zastupitel'stvom.

5. Ziadatel, ktory nepredlozi udaje a doklady podla Clanku III. ods. 2, uvedie nepravdivé tdaje
alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej zmluvy alebo ju nepodpise, povazuje sa
za uspokojeného. Uspokojeni Ziadatelia sa automaticky vyradia z evidencie Ziadosti o ndjomné
byty.

6. Ak je volny najomny byt pre obCana so zdravotnym postihnutim a obec nedisponuje ziadnymi
ziadostami obCanov so zdravotnym postihnutim, byt bude prenajaty Ziadatel'ovi
bez zdravotného postihnutia. Ndjomna zmluva bude uzatvorena na takyto najomny byt podla
Clanku VI. ods. 8 tohto VZN. Po zaradeni Ziadosti ob&ana s tazkym zdravotnym postihnutim
do evidencie, bude tito rieSenad prednostne a siasny nijomca strica narok na predizenie
najomnej zmluvy na tento byt.

7. Pridelovanie konkrétneho bytu sa uskutocni na zaklade schvalenia obecnym zastupitel’stvom
obce MalZenice. V pripade, Ze sa vyskytnii viaceri Ziadatelia, ktori budu spliiat’ rovnaké
podmienky anebudi moct byt vSetci uspokojeni, o prideleni nidjomného bytu rozhodne
zrebovanie za pritomnosti ziadatel'ov na zasadnuti obecného zastupitel'stva. Postupné kroky sa
zapiSu do zapisnice zo zasadnutia obecného zastupitel'stva. Ak sa Zziadatelia nedostavia
Vv stanovenom termine na zasadnutie, povazujui sa za uspokojenych ziadatel'ov a z evidencie
ziadosti 0 najomné byty sa vyradia.

19



Priloha ¢&. 6 VZN &. 2/2025

Stihlas so spracovanim osobnych udajov

Meno, priezvisko:
Bydlisko:

Datum narodenia:

(d’alej len ,,dotknuta osoba“™ )

Nizsie podpisana dotknuta osoba davam suhlas so spracovanim osobnych tdajov v zmysle § 5 pism. a)
a Vv zmysle § 14 zakona ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov

Prenajimatel’ovi a vlastnikovi najomného bytu:
Obec MalZzenice
1CO: 00312762

Vv rozsahu: predloZzenom v mojej Ziadosti o pridelenie najomného bytu vratane ks priloh
na ucel: ulozenia osobnych udajov pre ucel evidencie ziadosti a ndjomnikov v ndjomnom bytovom
dome.

stihlas poskytujem na obdobie:
(uved’te pocet mesiacov alebo rokov, alebo presny datum do ktorého nam sthlas poskytujete)

Datum

podpis dotknutej osoby

TV zmysle § 14 ods. 3 zakona ¢. 18/2018 Z. z. Dotknuta osoba ma pravo kedykolvek odvolat sthlas so spracovanim osobnych tdajov, ktoré
sa jej tykaju. Odvolanie stihlasu nema vplyv na zakonnost spractivania osobnych ddajov zaloZzenom na sthlase pred jeho odvolanim; pred
poskytnutim sthlasu musi byt dotknuta osoba o tejto skutoénosti informovand. Dotknuta osoba méZe sthlas odvolat rovnakym spésobom
akym suhlas udelila
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